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Prostorni plan uredenja Opcine Gradina

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S6)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Proizvodna namjena (I11)
- Proizvodna namjena - farma (13)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska nhamjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- Povrdina infrastrukture - zraCni promet (1S5)

- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiSte

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrdina unutarnjih voda - povrina povremeno pod vodom (V2)
- PovrSina odredena urbanistiCkim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

- BaCevac, Brezovica, Budakovac, Detkovac, Gradina, Lipovac, Lug Gradinski, Novi Gradac,
Rusani, Vladimirovac, Zlebina

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrS§inama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
Oznaka: 367-20260520-S01 Stranica 1 od 89




Prostorni plan uredenja Opcine Gradina

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) Stambena namjena - poljopriviedna domacinstva (S6), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3006]

- Detkovac, Novi Gradac

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S6) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S6) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S6), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

- Karaula "Budakovac", Karaula "Karika"

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovno8kolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.
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3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. Karaula "Budakovac", Karaula "Karika": Usluzna namjena

b. Karaula "Budakovac", Karaula "Karika": Ugostiteljsko-turisticka namjena

c. Karaula "Budakovac", Karaula "Karika": Boravak osoblja/zaposlenih

d. Karaula "Budakovac", Karaula "Karika": Sportsko-rekreacijske gradevine i igralista

e. Karaula "Budakovac", Karaula "Karika": Sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta na
otvorenom

(5) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- GPIN 11 Brezovica, GPIN 11 PZ Gradina, 11 Budakovac, 11 Gradina
1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenije:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(6) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

- I3 farma Brezovica, I3 farma Lipovac 1, 13 farma Lipovac 2, I3 farma Novi Gradac, I3 farma
Zlebina

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
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postrojenje za vlastite potrebe i sl.),
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(7) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

- Detkovac

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

- T2 "Gradina", T2 "Novi Gradac"

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. pratec¢i sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. T2 "Gradina", T2 "Novi Gradac": Boravak osoblja/zaposlenih

(9) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

- R4 "Detkovac", R4 "Rusani"

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
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c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi:
a. prateCi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(10) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

- Gr Bacevac, Gr Budakovac, Gr Detkovac 2, Gr Detovac 1, Gr Lipovac, Gr Novi Gradac, Gr
Rusani, Gr Vladimirovac, Gr Zlebina 1, Gr Zlebina 2

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(11) Povrsina infrastrukture - zra¢ni promet (IS5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3905]

1. Na povrSinama infrastrukture — zracni promet (IS5) dozvoljena je gradnja i uredenje
registriranih povrsina za uzlijetanje i slijetanje.

2. Na povrsinama infrastrukture — zraéni promet (1S5) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati
koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(12) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvadéanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zadtitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od tetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(13) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrsinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).
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3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(14) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribi¢ki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(15) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrsinama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribi¢kih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:
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a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(18) Povrsina unutarnjin voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

- Brana, Drava, Zupanijski kanal

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(19) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koridtenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se koristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.

(20) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- UPU Poduzetni¢ka zona Gradina
1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono3enja urbanistiCkog plana uredenja postojeée gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podruéje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja
1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) l1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sadrzi slijedece namjene: Proizvodna namjena

(I1), Proizvodna namjena - farma (I13), Ugostiteljsko-turisticka - s gradnjom smjestajnih gradevina
(T2) i Groblje (Gr).
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1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinsko podruéje naselja sadrzZi slijede¢e namjene: Stambena namjena - poljoprivredna
domacdinstva (S5), Ugostiteljsko-turisticka namjena T1 i Proizvodna namjena (I1).

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) lzdvojeni dio gradevinskog podru€ja naselja sadrzi: Stambenu namjenu - poljoprivredna
domacinstva (S5), Stambenu namjenu - poljoprivredna domacinstva (S6) i Javna i drustvena
namjena (D).

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5
- S6
-D
- 11-1
-11-2
-11-3
- 13
-T1
-T2
-R4
-Gr
- 1S5
- 1S8-1
- 1S8-2
-P-2
-P-3
-SD
-S
-P-4
- V1
-V2

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 350 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 400
m?, slobodnostoje¢éa dvokatna 450 m? poluugradena (dvojna) prizemna 325 m?,
poluugradena (dvojna) jednokatna 375 m?, poluugradena (dvojna) dvokatna 425 m?
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ugradene (gradevine u nizu) prizemne 200 m?, ugradene (gradevine u nizu) jednokatne 150
m?2, ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 125 m?2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 14 m, slobodnostoje¢a jednokatna 16 m,
slobodnostoje¢a dvokatna 18 m; poluugradena (dvojna) prizemna 13 m, poluugradena
(dvojna) jednokatna 15 m, poluugradena (dvojna) dvokatna 17m; ugradene (gradevine u
nizu) prizemne 8 m, ugradene (gradevine u nizu) jednokatne 6 m, ugradene (gradevine u
nizu) dvokatne 5 m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju gradevina iznosi 25 m.

d. Iznimno, kod zamjene postojeCe gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina mozZe graditi na postoje¢oj gradevinskoj
Cestici manje veli€ine (povrsine, Sirine i dubine) od propisane, pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa ostalim odredbama.

e. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevnim Cesticama.

f. Ukoliko gradevna Cestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra i odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

g. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

h. U postupku dono$enja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju, oblik i veli€ina gradevne Cestice odredit ¢e se u skladu s
odredbama ovog Clanka, a ukoliko to nije moguée dozvoljeno je oblik i veliCinu gradevne
Cestice odrediti u skladu s pravilima struke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (S5) Stambena namjena -
poljoprivredna domacdinstva, uredenom u poglavlju 1.1.

b. Za obavljanje poslovne ili gospodarske djelatnosti mogu se Koristiti i prostorije ili gradevine
koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomo¢nog,
gospodarskog ili stambenog prostora, na nacin da se obavljanje tih djelatnosti odvija u skladu
S propisima.

c. U gradevinskim podrucjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojeéih gradevina. U gradevinskim podrudjima naselja sadrzani
su prostori za stanovanje, prostori za rad, prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i
uredaje, prostori za javne i pratece sadrzaje, prostori za trgovacke i usluzne sadrzaje, prostori
za turistiCke i ugostiteljske sadrzaje, prostori za vjerske sadrzaje, prostori za groblja, prostori
zelenih povrsina, prostori djecjih igralista, prostori Sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

d. Stambenom zgradom smatra se zgrada u kojoj je 50% ili viSe gradevinske (bruto) povrsine
zgrade namijenjeno za stanovanje, Sto ukljuCuje i zajedniCke prostorije koje koriste vlasnici ili
korisnici (hodnici, drvarnice, prostorije za odlaganje otpada, skladista i dr.).

e. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i Ciste djelatnosti: razliCite kancelarije, uredi,
biroi i druge sli¢ne djelatnosti, ordinacije i ostale djelatnosti iz podrucja zdravstva, trgovacki i
ugostiteljski sadrzaji bez glazbe na otvorenom, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i slicne usluzne radnje i sli€no; za bucne i potencijalno opasne
djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice,
bravarije, kovacnice, klaonice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i sli¢no.

f. Gradevina poljoprivredne namijene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje.

g. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine niske stambene
izgradnje, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

h. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se u pravilu, prema prirodi posla, obavljati i u stambenim
gradevinama u kojima je predviden prostor za tu djelatnost.

i. Bu€ne i potencijalno opasne djelatnosti se lociraju na propisanoj udaljenosti od stambenih
zgrada, i to najmanje 20,0 m od susjednih stambenih zgrada, odnosno najmanje 10,0 m od
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stana vlasnika, a izuzetno i manjoj udaljenosti, ukoliko se to dokaze posebnim elaboratom.

j. Djelatnosti koje mogu izazvati prekoracenje dozvoljenih razina buke u naselju lociraju se na
propisanoj udaljenosti od stambenih zgrada. Pod bu¢nim djelatnostima smatraju se sve one
djelatnosti u kojima tijekom rada buka premasuje vrijednost od 65 dB danju, odnosno 55 dB
nocu.

k. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

I. U sklopu gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi gospodarske gradevine s izvorima
zagadenja za uobi€ajeni uzgoj i tov Zivotinja.

m. Unutar gradevinskih podrucja naselja, na jednoj gradevinskoj ¢estici, sveukupno se moze
uzgaijati 50 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i koeficijentom
1,0 te se temeljem toga sve vrste stoke, peradi ili drugih Zivotinja svode na uvjetna grla
primjenom koeficijenata sukladno zakonskim propisima.

a. Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, a
pomocne, gospodarske i dvoridne poslovne gradevine po dubini gradevinske Cestice iza tih
gradevina. Sve gradevine mogu biti medusobno prislonjene.

b. Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice ne dozvoljavaju takav nacin gradnje.

c. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice za stambene gradevine, za
viSestambene, za stambeno-poslovne i za poslovne gradevine ne smije biti manja od 3,0 m,
za pomocéne gradevine na gradevinskoj €estici ne smije biti manja od 10,0 m, za gospodarske
gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja ne smije biti manja od 20,0 m, za pcelinjake
ne smije biti manja od 30,0 m.

d. Iznimno, udaljenost gradevine moze biti i manja, kada je to neophodno radi lokalnih uvjeta,
osim pcelinjaka.

e. Kod interpolacije ili zamjenske gradnje gradevina u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu ili kada radi
vec izgradenih gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevinske
Cestice, te dovoljne S&irine prostora za prolaz komunalnih instalacija i slicno) gradnja
gradevina moze se dozvoliti na regulacionoj liniji, ali bez istaka na uli€nom procelju.

f. Maksimalna dozvoljena udaljenost za stambene, viSestambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine, te za garaze u sklopu stambene gradevine, ovisi o lokalnim uvjetima i
odreduje se prema postojeCem gradevinskom pravcu, odnosno prema udaljenosti vecine
postojecih gradevina u okruzeniju.

g. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

h. Gradevine gradene na samostojeci nadin mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. I1znimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali
ne manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postoje¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

i. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli€ine 120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica 15x15
cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.

j. Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine, jednom svojom stranom se prislanjaju na
granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Drugi dio gradevine
mora biti od granice susjedne gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

k. Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90
minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na krov
vatrootpornosti 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
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konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista koje mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzinu konzole.

I. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici
mora se izvesti kao poZarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Drugi dio gradevine mora biti od granice susjedne
gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

m. Gradevine koje se grade u nizu dvijema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih &estica, odnosno uz susjedne gradevine. Zid prema susjednoj
gradevinskoj Cestici mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz
uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj &estici. Krajnje gradevine u nizu,
ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se grade kao dvojne te za njih vrijede
odredbe o udaljenostima koje se odnose i na dvojne gradevine.

n. Najmanja udaljenost gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama od
susjedne gradevinske Cestice iznosi 3,0 m.

o. Udaljenost gnoijista mora iznositi najmanje 1,0 m od susjedne mede. lzuzetno, udaljenost
gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 0,5 m, pod uvjetom da na toj
dubini susjedne gradevinske Cestice vel postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima
oneciscenja.

p. Udaljenost vodonepropusne sabirne jame, bez moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni
prostor, od susjedne mede ne moze biti manja od 1,0 m.

r. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5,0 m ako su letista
okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

s. Udaljenost gradevina u kojima se odvija susenje putem visoke temperature (su$enje mesa,
susenje duhana i drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede, ne moze biti manja od
3,0 m ako se izvor topline nalazi na tom dijelu gradevine, odnosno ne manje od 1,0 m na
dijelovima gradevine bez izvora topline. Izuzetno, moze biti manja od 3,0 m, ali ne manje od
1,0 m, ukoliko na susjednoj gradevinskoj Cestici ne postoji gradevina ili ako je gradevina na
susjednoj Cestici udaljena minimalno 3,00 m. lzuzetno, kod veé izgradenih objekata,
udaljenost od susjedne mede moze biti i manja, ako se dokaze da su poduzete mjere zastite
od pozara.

t. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti vedi ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak mozZze biti i manji ukoliko
se radi o vec¢ izgradenim gradevinskim &esticama.

u. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

v. Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne
moze postic¢i dozvoljava se minimalna udaljenost od 8,0 m.

z. Udaljenost gnoijidta, gnojiSnih jama te silosa za osoku od stambenih, stambeno-poslovnih i
manjih poslovnih gradevina ne moze biti manja od 10,0 m, a od gradevina za snabdijevanje
vodom (bunari, izvori, cisterne i slicno) ne manja od 15,0 m u smjeru nizvodno od toka
podzemnih voda. Udaljenost od ulic(ne ograde ne moze biti manja od 13,0 m. Gnojista,
gnojidne jame i silosi za osoku moraju biti vodonepropusni.

aa. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a polozaj se odreduje prema
lokalnim uvjetima.

ab. Pcelinjaci ne mogu biti udaljeni od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u
kojima boravi stoka manje od 10,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne dCestice za slobodnostoje¢e, dvojne i
poluugradene gradevine kig= 0,5, za gradevine u nizu kig=0,6, a za gradevine gospodarske
namjene kig=0,8.
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b. 1zuzetno, za postojeée viSestambene gradevine te za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage
do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrSinom
gradevne Cestice.

c. lzuzetno, povrsina gradevinske Cestice viSestambenih gradevina i drugih javnih i poslovnih
gradevina, utvrduje se shodno potrebama tih gradevina i u pravilu obuhvac¢a zemljidte ispod
gradevine i zemljiste potrebno za redovitu upotrebu gradevine. PovrSina te gradevinske
Cestice odreduje se posebno za svaku pojedinacnu gradevinu, a temeljem prijedloga iz
idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole, pri ¢emu najveci koeficijent izgradenosti
tako formirane gradevinske Cestice moze biti kig=0,7.

d. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice na kojoj ¢e se graditi Skola, djecji vrti¢ i
jaslice moze biti kig=0,3.

e. Najveli koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevine za
vjerski sadrzaj moze biti kig=0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Stambene gradevine niske stambene izgradnje tipa slobodnostojecih, dvojnih,
poluugradenih i gradevina u nizu mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/UKk.

b. Stambene, visestambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine mogu se graditi kao
Po/S+P+K2+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.

c. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/Uk. Najveca
dozvoljena visina H=15 m.

d. Gradevine javne namjene i prate¢e gradevine, mogu se graditi do visine od najviSe Cetiri
nadzemne etaze Po/S+P+K2+Pk/UK.

e. Iznimno, moguca je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. crkveni tornjevi, silosi,
vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli¢no), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se
u njima obavlja i to iskljuCuju¢i prostor zasticenih povijesnih jezgri naselja, kao i kontaktna
podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine.

f. Za postojeCe gradevine i gradevine u veé izgradenim dijelovima naselja zadrzavaju se
odredbe iz uvjeta utvrdenih ranijim gradevinskim dozvolama.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Visina nadozida potkrovlja ne moze biti viSa od 120 cm mjereno u ravnini procelja

gradevine odnosno nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvuéen u
odnosu na ravninu procelja.

b. Najveci dozvoljeni nagib kod izvedbe kose krovne konstrukcije je do 45°.

c. Prozore potkrovlja u pravilu treba izvesti u kosini krova ili na zabatnom zidu. 1zuzetno kao
krovne kucice s tim da u tom slu¢aju duZina vijenca mora biti minimalno tre¢ina ukupne
duZine procelja, a razmak izmedu krovnih kucica vedi ili jednak duzini krovne kucice.

d. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajobrazom i
tradicionalnim nacinom gradnje. U starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom
arhitekturom moraju se isklju€ivo koristiti gradevinski elementi i materijali uobiCajeni za taj
prostor.

e. Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene
Ciniti arhitektonsku cjelinu.

f. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno koristenje
energije. Na krovistima stambenih i drugih gradevina, osim onih u povijesnim jezgrama,
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mogu se ugradivati sun€ani kolektori.

g. Postojeci tavani i potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambenu ili drugu namjenu, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima.

h. Izvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s aktom kojim se dozvoljava gradnja i posebnim
uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

i. Gnojiste se mora graditi najmanje visine 1,0 m, na vodonepropusnoj podlozi, u pravilu iza
staja ili svinjaca, a dno i stjenke gnojista do visine 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Sva tekuéina iz staje, svinjca i gnojista mora se odvesti u jame ili
silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju
imati siguran i nepropusan pokrov te otvore za Cid¢enje i zraenje.

j. Pod u staiji ili svinjcu treba biti nepropustan za tekucinu, s izvedenim rigolima za odvodnju
osoke u osoénu jamu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podiZe se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba ulicne ograde od osi kolnika ceste odredit e se prema posebnim uvjetima
nadlezne pravne osobe koja upravlja cestom.

c. Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze
biti manja od 4,5 m.

d. U ve¢ izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika
javno-prometne povrdine moze biti manja od 4,5 m, ali ne manja od 3,5 m, osim u slu¢aju ako
se zbog lokalnih uvjeta to ne moZe postiéi.

e. Zabranjeno je podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba
vodotoka ili kanala, odnosno podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina do 6 m od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda). Izuzetno, u ve¢
izgradenom dijelu naselja, udaljenost moze biti i manja, ali ne manja od 3,5 m, osim u slucaj
ako se zbog lokalnih uvjeta to ne moze postici.

f. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim &esticama.

g. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutradnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

h. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,80 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najvece visine od 50 cm. Iznimno,
ograde mogu biti i viSe od 1,80 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njenog koristenja (industrijske, Sportske i rekreacijske gradevine i drugo).

i. Ulicna ograda moZe biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozra¢na, izvedena od
drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika.

j. Ograda izmedu gradevinskih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne
strane, pri ¢emu njena visina moze iznositi najvise 2,0m.

k. Dio gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

I. Dio ograde prema susjedu gradi vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti,
ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne radi istovremeno sa susjedom.
Ograda se mora izvesti tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana
ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

m. Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevinskih €estica i gradevina.

n. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najviSe 0,6 m iznad razine terena, potporni
zidovi i sliéno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se
na jednoj strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevinske
Cestice, Sirine najmanje 3,0 m (za vatrogasno ili vozilo prve pomoci).
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup. kretanje,
boravak i rad u javnim i drustvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu 3irok
najmanje 3,0 m mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u slu€aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrdinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu¢aju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

c. Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za sve postojece gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na
snagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moze se, do
privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za pobolj$anje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najviSse 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine ve¢e od 100 m?; prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorsava
stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rieSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;
prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektricna energija, plinovod,
vodovod, kanalizacija, elektroni¢ke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrsina; sanaciju
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).[

b. Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja, gradene na temelju uvjeta uredivanja prostora izdanim
prije stupanja na snagu ovih Odredbi, mogu se rekonstruirati u opsegu koji je potreban za
normalno obavljanje njihove djelatnosti u skladu s ovim Odredbama.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambene gradevine, poslovne i stambeno-poslovne gradevine na gradevinskoj Cestici
se mogu graditi pomocéne gradevine (garaze, spremiste ogrjeva i drugo) koje sluze redovnoj
upotrebi osnovne gradevine, te gospodarske gradevine i to na nacin da su: prislonjene uz
stambene gradevine na istoj gradevinskoj parceli; odvojene od stambene gradevine na istoj
gradevinskoj parceli; gradene na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala (ako je kosi krov, nagib krova obvezno izvesti prema pripadajucoj
Cestici te pribaviti suglasnost susjeda).

b. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevinskih ¢estica mora biti za
samostojeci nacin gradnje 1,0 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Iznimno, kod
rekonstrukcije ili interpolacije izmedu postojec¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu
postojecih gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu. Za dvojni
nacin gradnje (dvojne gradevine) pomocne gradevine trebaju biti smjesteni s jedne strane uz
susjednu gradevinu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije
prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Za poluugradeni nacin gradnje pomoéne gradevine
trebaju biti smjeStene s jedne strane uz susjednu parcelu, odijeljeni zidom od vatrootpornog
materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Ako se
pomocne gradevine grade u nizu, moraju s dvije strane biti prislonjeni na susjedne gradevine,
odijeljene zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevinskoj Cestici.

c. PovrSina pomocne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.
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d. Udaljenost pomocne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj Cestici ne moze
biti manja od 1,0 m, kada se gradi kao posebna dvoridna gradevina.

e. Ako pomoéne dvoriSne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj cestici,
moraju od nje biti udaljeni najmanje 3,0 m.

f. Ako je krov pomoéne gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici i ako je streha
od mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m krov mora imati snjegobran i
oluke.

g. Najveca etazna visina pomocéne gradevine moze biti Po/S+P+Pk/Uk. Najveéa visina
pomocne gradevine ne smije biti viS%a od osnovne gradevine. lzuzetno visina pomocne
gradevine moze biti i viSa, ako to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratecih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrSine s oznakom S5.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S6
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 350 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 400
m?, slobodnostoje¢a dvokatna 450 m? poluugradena (dvojna) prizemna 325 m?,
poluugradena (dvojna) jednokatna 375 m?, poluugradena (dvojna) dvokatna 425 m?
ugradene (gradevine u nizu) prizemne 200 m?, ugradene (gradevine u nizu) jednokatne 150
m?2, ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 125 m?2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je: slobodnostojeéa prizemna 14 m, slobodnostojeéa jednokatna 16 m,
slobodnostoje¢a dvokatna 18 m; poluugradena (dvojna) prizemna 13 m, poluugradena
(dvojna) jednokatna 15 m, poluugradena (dvojna) dvokatna 17m; ugradene (gradevine u
nizu) prizemne 8 m, ugradene (gradevine u nizu) jednokatne 6 m, ugradene (gradevine u
nizu) dvokatne 5 m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju gradevina iznosi 20 m.

d. Iznimno, kod zamjene postojec¢e gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi na postoje¢oj gradevinskoj
Cestici manje veli€ine (povrsine, Sirine i dubine) od propisane, pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa ostalim odredbama.

e. U postupku moguéeg objedinjavanja gradevnih Cestica objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrZavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevnim €esticama.

f. Ukoliko gradevna Cestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra i odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

g. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

h. U postupku donoSenja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju, oblik i veli€ina gradevne Cestice odredit ¢e se u skladu s
odredbama ovog ¢lanka, a ukoliko to nije moguce dozvoljeno je oblik i veli¢inu gradevne
Cestice odrediti u skladu s pravilima struke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (S6) Stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva, uredenom u poglavlju 1.1.

b. Za obavljanje poslovne ili gospodarske djelatnosti mogu se Koristiti i prostorije ili gradevine
koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoc¢nog,
gospodarskog ili stambenog prostora, na nacin da se obavljanje tih djelatnosti odvija u skladu
S propisima.

Oznaka: 367-20260520-S01 Stranica 15 od 89



Prostorni plan uredenja Opcine Gradina

c. U gradevinskim podrucjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojeéih gradevina. U gradevinskim podrudjima naselja sadrzani
su prostori za stanovanje, prostori za rad, prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i
uredaje, prostori za javne i prate¢e sadrzaje, prostori za trgovacke i usluzne sadrzaje, prostori
za turisticke i ugostiteljske sadrzaje, prostori za vjerske sadrzaje, prostori za groblja, prostori
zelenih povrsina, prostori djecjih igralista, prostori Sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

d. Stambenom zgradom smatra se zgrada u kojoj je 50% ili viSe gradevinske (bruto) povrsine
zgrade namijenjeno za stanovanje, Sto ukljucuje i zajedni¢ke prostorije koje koriste vlasnici ili
korisnici (hodnici, drvarnice, prostorije za odlaganje otpada, skladista i dr.).

e. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i Ciste djelatnosti: razliCite kancelarije, uredi,
biroi i druge sli¢ne djelatnosti, ordinacije i ostale djelatnosti iz podrucja zdravstva, trgovacki i
ugostiteljski sadrzaji bez glazbe na otvorenom, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i slicne usluzne radnje i sli€no; za buc€ne i potencijalno opasne
djelatnosti: autolimarske, automehaniarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice,
bravarije, kovacnice, klaonice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i sli¢no.

f. Gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje.

g. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine niske stambene
izgradnje, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

h. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se u pravilu, prema prirodi posla, obavljati i u stambenim
gradevinama u kojima je predviden prostor za tu djelatnost.

i. BuCne i potencijalno opasne djelatnosti se lociraju na propisanoj udaljenosti od stambenih
zgrada, i to najmanje 20,0 m od susjednih stambenih zgrada, odnosno najmanje 10,0 m od
stana vlasnika, a izuzetno i manjoj udaljenosti, ukoliko se to dokaze posebnim elaboratom.

j. Djelatnosti koje mogu izazvati prekoracenje dozvoljenih razina buke u naselju lociraju se na
propisanoj udaljenosti od stambenih zgrada. Pod bu¢nim djelatnostima smatraju se sve one
djelatnosti u kojima tijekom rada buka premasuje vrijednost od 65 dB danju, odnosno 55 dB
nocu.

k. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

I. U sklopu gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi gospodarske gradevine s izvorima
zagadenja za uobicajeni uzgoj i tov Zivotinja.

m. Unutar gradevinskih podrucja naselja, na jednoj gradevinskoj Cestici, sveukupno se moze
uzgaijati 20 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i koeficijentom
1,0 te se temeljem toga sve vrste stoke, peradi ili drugih Zivotinja svode na uvjetna grla
primjenom koeficijenata sukladno zakonskim propisima.

a. Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, a
pomocéne, gospodarske i dvorisne poslovne gradevine po dubini gradevinske Cestice iza tih
gradevina. Sve gradevine mogu biti medusobno prislonjene.

b. Iznimno se mozZe dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice ne dozvoljavaju takav nacin gradnje.

c. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice za stambene gradevine, za
viSestambene, za stambeno-poslovne i za poslovne gradevine ne smije biti manja od 3,0 m,
za pomocéne gradevine na gradevinskoj €estici ne smije biti manja od 10,0 m, za gospodarske
gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja ne smije biti manja od 20,0 m, za pc&elinjake
ne smije biti manja od 30,0 m.

d. Iznimno, udaljenost gradevine moze biti i manja, kada je to neophodno radi lokalnih uvjeta,
osim pcelinjaka.

e. Kod interpolacije ili zamjenske gradnje gradevina u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu ili kada radi
vec izgradenih gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevinske
Cestice, te dovoljne &irine prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli€¢no) gradnja
gradevina moze se dozvoliti na regulacionoj liniji, ali bez istaka na uli€nom procelju.
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f. Maksimalna dozvoljena udaljenost za stambene, viSestambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine, te za garaze u sklopu stambene gradevine, ovisi o lokalnim uvjetima i
odreduje se prema postojeCem gradevinskom pravcu, odnosno prema udaljenosti vecine
postojecih gradevina u okruzeniju.

g. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

h. Gradevine gradene na samostojeci nadin mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. Iznimno, u vec¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali
ne manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postoje¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

i. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli€¢ine 120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica 15x15
cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.

j. Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine, jednom svojom stranom se prislanjaju na
granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Drugi dio gradevine
mora biti od granice susjedne gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

k. Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na krov
vatrootpornosti 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista koje mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzinu konzole.

I. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici
mora se izvesti kao poZarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Drugi dio gradevine mora biti od granice susjedne
gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

m. Gradevine koje se grade u nizu dvijema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih Cestica, odnosno uz susjedne gradevine. Zid prema susjednoj
gradevinskoj Cestici mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz
uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Krajnje gradevine u nizu,
ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se grade kao dvojne te za njih vrijede
odredbe o udaljenostima koje se odnose i na dvojne gradevine.

n. Najmanja udaljenost gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama od
susjedne gradevinske Cestice iznosi 3,0 m.

0. Udaljenost gnojista mora iznositi najmanje 1,0 m od susjedne mede. lzuzetno, udaljenost
gnojidta od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 0,5 m, pod uvjetom da na toj
dubini susjedne gradevinske Cestice veé postoji gnojiSte, odnosno gradevina s izvorima
onecidcenja.

p. Udaljenost vodonepropusne sabirne jame, bez moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni
prostor, od susjedne mede ne moze biti manja od 1,0 m.

r. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5,0 m ako su letista
okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

s. Udaljenost gradevina u kojima se odvija susenje putem visoke temperature (susenje mesa,
susenje duhana i drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede, ne moze biti manja od
3,0 m ako se izvor topline nalazi na tom dijelu gradevine, odnosno ne manje od 1,0 m na
dijelovima gradevine bez izvora topline. Izuzetno, moze biti manja od 3,0 m, ali ne manje od
1,0 m, ukoliko na susjednoj gradevinskoj Cestici ne postoji gradevina ili ako je gradevina na
susjednoj Cestici udaljena minimalno 3,00 m. lzuzetno, kod veé izgradenih objekata,
udaljenost od susjedne mede moze biti i manja, ako se dokaze da su poduzete mjere zastite
od pozara.
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t. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti vedi ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak mozZze biti i manji ukoliko
se radi o vec¢ izgradenim gradevinskim &esticama.

u. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rudenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

v. Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne
moze postic¢i dozvoljava se minimalna udaljenost od 8,0 m.

z. Udaljenost gnoijidta, gnojiSnih jama te silosa za osoku od stambenih, stambeno-poslovnih i
manjih poslovnih gradevina ne moZze biti manja od 10,0 m, a od gradevina za snabdijevanje
vodom (bunari, izvori, cisterne i slicno) ne manja od 15,0 m u smjeru nizvodno od toka
podzemnih voda. Udaljenost od ulic(ne ograde ne moze biti manja od 13,0 m. GnojiSta,
gnojidne jame i silosi za osoku moraju biti vodonepropusni.

aa. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a polozaj se odreduje prema
lokalnim uvjetima.

ab. Pcelinjaci ne mogu biti udaljeni od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u
kojima boravi stoka manje od 10,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za slobodnostoje¢e, dvojne i
poluugradene gradevine kig= 0,5, za gradevine u nizu kig=0,6, a za gradevine gospodarske
namjene kig=0,8.

b. 1zuzetno, za postojece viSestambene gradevine te za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage
do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrSinom
gradevne Cestice.

c. lzuzetno, povrsina gradevinske Cestice viSestambenih gradevina i drugih javnih i poslovnih
gradevina, utvrduje se shodno potrebama tih gradevina i u pravilu obuhvac¢a zemljidte ispod
gradevine i zemljiste potrebno za redovitu upotrebu gradevine. PovrSina te gradevinske
Cestice odreduje se posebno za svaku pojedinacnu gradevinu, a temeljem prijedloga iz
idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole, pri ¢emu najveci koeficijent izgradenosti
tako formirane gradevinske Cestice moze biti kig=0,7.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Stambene gradevine niske stambene izgradnje tipa slobodnostojecih, dvojnih,
poluugradenih i gradevina u nizu mogu se graditi kao Po/S+P+Pk/Uk.

b. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/UK. Najveca
dozvoljena visina H=15 m.

c. lznimno, moguéa je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. silosi, vodotornjevi,
vatrogasni tornjevi ili sli€no), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja i to isklju€ujuci prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, kao i kontaktna podrucja
spomenika kulturne i prirodne bastine.

d. Najveca etazna visina dvoriSnih gospodarskih, pomoc¢nih i manjih poslovnih gradevina uz

osnovnu gradevinu je prizemna uz mogucnost izgradnje podruma i potkrovlja. Ne smiju
nadvisiti osnovnu gradevinu.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Visina nadozida potkrovlja ne mozZe biti viSa od 120 cm mjereno u ravnini procelja
gradevine odnosno nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvuéen u
odnosu na ravninu procelja.

b. Najveéi dozvoljeni nagib kod izvedbe kose krovne konstrukcije je do 45°.

c. Prozore potkrovlja u pravilu treba izvesti u kosini krova ili na zabatnom zidu. 1zuzetno kao
krovne kucice s tim da u tom slu€aju duzina vijenca mora biti minimalno tre¢ina ukupne
duzine procelja, a razmak izmedu krovnih kucica veéi ili jednak duzini krovne kucice.

d. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajobrazom i
tradicionalnim nacinom gradnje. U starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom
arhitekturom moraju se iskljuCivo koristiti gradevinski elementi i materijali uobiCajeni za taj
prostor.

e. Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene
Ciniti arhitektonsku cjelinu.

f. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno koristenje
energije. Na krovistima stambenih i drugih gradevina, osim onih u povijesnim jezgrama,
mogu se ugradivati sun¢ani kolektori.

g. Postojeci tavani i potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambenu ili drugu namjenu, ukoliko
se prenamjena moze izvrSiti u postoje¢im gabaritima.

h. Izvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s aktom kojim se dozvoljava gradnja i posebnim
uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

i. Gnojiste se mora graditi najmanje visine 1,0 m, na vodonepropusnoj podlozi, u pravilu iza
staja ili svinjaca, a dno i stjenke gnojista do visine 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Sva tekuéina iz staje, svinjca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili
silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju
imati siguran i nepropusan pokrov te otvore za CiS¢enje i zraenje.

j. Pod u staji ili svinjcu treba biti nepropustan za tekucinu, s izvedenim rigolima za odvodnju
osoke u oso¢nu jamu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uli¢na ograda podiZe se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti
manja od 4,5 m. U ve¢ izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od
osi kolnika javno-prometne povrsine moze biti manja od 4,5 m, ali ne manja od 3,5 m, osim u
slu¢aju ako se zbog lokalnih uvjeta to ne moze postiéi.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima
nadlezne pravne osobe koja upravlja cestom.

c. Zabranjeno je podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba
vodotoka ili kanala, odnosno podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina do 6 m od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda). I1zuzetno, u veé
izgradenom dijelu naselja, udaljenost mozZe biti i manja, ali ne manja od 3,5 m, osim u sluc¢aj
ako se zbog lokalnih uvjeta to ne moze postici.

d. Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim ¢esticama.

e. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

f. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,80 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najvece visine od 50 cm. Iznimno,
ograde mogu biti i viSe od 1,80 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njenog koristenja (industrijske, Sportske i rekreacijske gradevine i drugo).

g. Uliéna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozrana, izvedena od
drveta, pocin¢ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika.
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h. Ograda izmedu gradevinskih Cestica gradi se prema mjesnom obi¢aju s lijeve ili desne
strane, pri €emu njena visina moze iznositi najvise 2,0m.

i. Dio gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoridte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

j. Dio ograde prema susjedu gradi vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti,
ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne radi istovremeno sa susjedom.
Ograda se mora izvesti tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri emu je glatka strana
ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

k. Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no, treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevinskih Cestica i gradevina.

I. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporni
zidovi i sliéno mogu se graditi i izvan povrsina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se
na jednoj strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevinske
Cestice, Sirine najmanje 3,0 m (za vatrogasno ili vozilo prve pomoci).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup. kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok
najmanje 3,0 m mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u slu€aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu¢aju kada se gradevinska €estica nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

c. Radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za sve postojece gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na
snagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moze se, do
privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za pobolj$anje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najviSe 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine veée od 100 m?; prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorsava
stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rieSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojec¢ih gabarita;
prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektricna energija, plinovod,
vodovod, kanalizacija, elektroni¢ke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrsina; sanaciju
postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

b. Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja, gradene na temelju uvjeta uredivanja prostora izdanim
prije stupanja na snagu ovih Odredbi, mogu se rekonstruirati u opsegu koji je potreban za
normalno obavljanje njihove djelatnosti u skladu s ovim Odredbama.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambene gradevine, poslovne i stambeno-poslovne gradevine na gradevinskoj Cestici
se mogu graditi pomocéne gradevine (garaze, spremiste ogrjeva i drugo) koje sluze redovnoj
upotrebi osnovne gradevine, te gospodarske gradevine i to na nacin da su: prislonjene uz
stambene gradevine na istoj gradevinskoj parceli; odvojene od stambene gradevine na istoj
gradevinskoj parceli; gradene na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
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vatrootpornog materijala (ako je kosi krov, nagib krova obvezno izvesti prema pripadajucoj
Cestici te pribaviti suglasnost susjeda).

b. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevinskih Cestica mora biti za
samostojeci nacin gradnje 1,0 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Iznimno, kod
rekonstrukcije ili interpolacije izmedu postojecih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu
postojecih gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu. Za dvojni
nacin gradnje (dvojne gradevine) pomoc¢ne gradevine trebaju biti smjesteni s jedne strane uz
susjednu gradevinu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije
prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Za poluugradeni nacin gradnje pomoéne gradevine
trebaju biti smjeStene s jedne strane uz susjednu parcelu, odijeljeni zidom od vatrootpornog
materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Ako se
pomocne gradevine grade u nizu, moraju s dvije strane biti prislonjeni na susjedne gradevine,
odijeljene zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevinskoj Cestici.

c. Povrsina pomoéne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.

d. Udaljenost pomocne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj estici ne moze
biti manja od 1,0 m, kada se gradi kao posebna dvoridna gradevina.

e. Ako pomocne dvoriSne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj Cestici,
moraju od nje biti udaljeni najmanje 3,0 m.

f. Ako je krov pomoéne gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici i ako je streha
od mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m krov mora imati snjegobran i
oluke.

g. Najveca etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti Po/S+P+Pk/Uk. Najveéa visina
pomocne gradevine ne smije biti viS%a od osnovne gradevine. Izuzetno visina pomocne
gradevine moze biti i viSa, ako to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrsine s oznakom S6.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina je 600,00 m2.
b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina je 20,00 m.
c. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju gradevina iznosi 30,00 m.

d. Iznimno, kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi na postoje¢oj gradevinskoj
Cestici manje veli€ine (povrsine, Sirine i dubine) od propisane, pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa ostalim odredbama.

e. U postupku moguéeg objedinjavanja gradevnih Cestica objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrZavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevnim Cesticama.

f. Ukoliko gradevna Cestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra i odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

g. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

h. U postupku dono$enja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju, oblik i veli€ina gradevne Cestice odredit ¢e se u skladu s
odredbama ovog Clanka, a ukoliko to nije moguée dozvoljeno je oblik i veli¢inu gradevne
Cestice odrediti u skladu s pravilima struke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (D) Javna i drustvena
namjena uredenom u poglavlju 1.1.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mogu se
graditi gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske i sl. namjene i pomoéne gradevine (garaza, spremiste,
kotlovnica, nadstreSnica, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i
sl.) u funkciji osnovne gradevine.

c. Uz primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene: usluzna namjena, ugostiteljsko-turistitka namjena, boravak
osoblja/zaposlenih, sportsko-rekreacijske gradevine i igralista te sportsko-rekreacijske
povrsine i igraliSta na otvorenom.

d. Za obavljanje javne i drudtvene mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu
bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora, na naéin da se obavljanje tih
djelatnosti odvija u skladu s propisima.

e. Dozvoljena je gradnja novih gradevina te obnova, rekonstrukcija i dogradnja postojecih
gradevina.

a. Gradevine javne i drustvene namjene se u pravilu postavljaju prema ulici, a pomoéne
gradevine po dubini gradevinske Cestice iza tih gradevina. Gradevine svih namjena mogu biti
medusobno prislonjene.

b. Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik ¢estice ne dozvoljavaju takav nacin gradnje, a smjestaj gradevina odredit ¢e se
projektnom dokumentacijom.

c. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice za gradevine javne i drustvene
namjene ne smije biti manja od 3,0 m, za pomocne gradevine na gradevinskoj Cestici ne
smije biti manja od 10,0 m.

d. Iznimno, udaljenost gradevine moZe biti i manja, kada je to neophodno radi lokalnih uvjeta.

e. Kod interpolacije ili zamjenske gradnje gradevina u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu ili kada radi
vec izgradenih gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevinske
Cestice, te dovoljne Sirine prostora za prolaz komunalnih instalacija i slicno) gradnja
gradevina moze se dozvoliti na regulacionoj liniji, ali bez istaka na uli€nom procelju.

f. Maksimalna dozvoljena udaljenost za gradevine javne i druStvene namjene, te za garaze u
sklopu osnovne gradevine, ovisi o lokalnim uvjetima i odreduje se prema postojeem
gradevinskom pravcu, odnosno prema udaljenosti veéine postojecih gradevina u okruZenju.

g. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

h. Gradevine gradene na samostojeci nadin mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. I1znimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali
ne manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postoje¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

i. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli€ine 120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica 15x15
cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.

j. Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine, jednom svojom stranom se prislanjaju na
granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Drugi dio gradevine
mora biti od granice susjedne gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

k. Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90
minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na krov
vatrootpornosti 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
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konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista koje mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzinu konzole.

I. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici
mora se izvesti kao poZarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Drugi dio gradevine mora biti od granice susjedne
gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

m. Gradevine koje se grade u nizu dvijema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih &estica, odnosno uz susjedne gradevine. Zid prema susjednoj
gradevinskoj Cestici mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz
uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj &estici. Krajnje gradevine u nizu,
ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se grade kao dvojne te za njih

n. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne maniji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moZe biti i manji ukoliko
se radi o vec¢ izgradenim gradevinskim &esticama.

0. Medusobni razmak gradevina mozZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine neCe u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati osteCenje na
susjednim gradevinama.

p. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a polozaj se odreduje prema
lokalnim uvjetima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig=0,5.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrS§inom gradevne Cestice.

c. lzuzetno, povrSina gradevinske Cestice javnih gradevina, utvrduje se shodno potrebama tih
gradevina i u pravilu obuhvaéa zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu
upotrebu gradevine. PovrSina te gradevinske Cestice odreduje se posebno za svaku
pojedinaénu gradevinu, a temeljem prijedloga iz idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske
dozvole, pri ¢emu najveci koeficijent izgradenosti tako formirane gradevinske Cestice moze
biti kig=0,7.

d. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice na kojoj ¢e se graditi Skola, djecji vrti¢ i
jaslice moze biti kig=0,3.

e. Najveli koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevine za
vjerski sadrzaj moze biti kig=0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine osnovne namjene mogu se graditi kao Po/S+P+K2+Pk.

b. Iznimno, moguc¢a je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. crkveni tornjevi, silosi,
vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli¢no), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se
u njima obavlja i to iskljuCuju¢i prostor zasticenih povijesnih jezgri naselja, kao i kontaktna
podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine.

c. Za postoje¢e gradevine i gradevine u ve¢ izgradenim dijelovima naselja zadrZavaju se
odredbe iz uvjeta utvrdenih ranijim gradevinskim dozvolama.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Visina nadozida potkrovlja ne mozZe biti viSa od 120 cm mjereno u ravnini procelja
gradevine odnosno nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvuéen u
odnosu na ravninu procelja. Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi, kao
dimnjaci, pozarni zidovi i sli€no.

b. Najveéi dozvoljeni nagib kod izvedbe kose krovne konstrukcije je do 45°.

c. Prozore potkrovlja u pravilu treba izvesti u kosini krova ili na zabatnom zidu. 1zuzetno kao
krovne kucice s tim da u tom slu€aju duzina vijenca mora biti minimalno tre¢ina ukupne
duzine procelja, a razmak izmedu krovnih kucica veéi ili jednak duzini krovne kucice.

d. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajobrazom i
tradicionalnim na¢inom gradnje.

e. Oblikovanje, nagin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koriStenje energije. Na krovistima se mogu ugradivati suncani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutradnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

b. Najveca visina ograde moze biti 1,80 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
évrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najvec¢e visine od 50 cm. |znimno, ograde mogu
biti i vise od 1,80 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nac¢ina njenog
koristenja.

c. Zabranjeno je podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba
vodotoka ili kanala, odnosno podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina do 6 m od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda). I1zuzetno, u veé
izgradenom dijelu naselja, udaljenost moZe biti i manja, ali ne manja od 3,5 m, osim u sluc¢aj
ako se zbog lokalnih uvjeta to ne moze postici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup. kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok
najmanje 3,0 m mijereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u slu¢aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu¢aju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za sve postojeée gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na
shagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moZze se, do
privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju osteéenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najviSse 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine vece od 100 m? prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorSava
stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rieSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;
prikljuak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektriCcna energija, plinovod,
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vodovod, kanalizacija, elektronicke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrsina; sanaciju
postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene na gradevinskoj Cestici se mogu graditi pomoéne
gradevine (garaze, spremisSte ogrjeva i drugo) koje sluze redovnoj upotrebi osnovne
gradevinei to na nadin da su: prislonjene uz gradevine osnovne namjene na istoj
gradevinskoj parceli; odvojene od gradevine osnovne namjene na istoj gradevinskoj parceli;
gradene na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog
materijala (ako je kosi krov, nagib krova obvezno izvesti prema pripadajucoj Cestici te pribaviti
suglasnost susjeda).

b. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevinskih ¢estica mora biti za
samostojeci nacin gradnje 1,0 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Iznimno, kod
rekonstrukcije ili interpolacije izmedu postojec¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu
postojecih gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu. Za dvojni
nacin gradnje (dvojne gradevine) pomocne gradevine trebaju biti smjesteni s jedne strane uz
susjednu gradevinu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije
prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Za poluugradeni nacin gradnje pomoéne gradevine
trebaju biti smjeStene s jedne strane uz susjednu parcelu, odijeljeni zidom od vatrootpornog
materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Ako se
pomocne gradevine grade u nizu, moraju s dvije strane biti prislonjeni na susjedne gradevine,
odijeljene zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevinskoj Cestici.

c. PovrSina pomocne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.

d. Udaljenost pomoc¢ne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj gradevinskoj
Cestici ne moze biti manja od 1,0 m, kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

e. Ako pomocne dvoriSne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj Cestici,
moraju od nje biti udaljeni najmanje 3,0 m.

f. Ako je krov pomoéne gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici i ako je streha
od mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m krov mora imati snjegobran i
oluke.

g. NajveCa etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti Po/S+P+Pk/Uk. Najveéa visina
pomocne gradevine ne smije biti viSa od osnovne gradevine. lzuzetno visina pomocne
gradevine mozZze biti i viSa, ako to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrSine s oznakom D.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 350 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 400
m?, slobodnostoje¢a dvokatna 450 m? poluugradena prizemna 325 m?2, poluugradena
jednokatna 375 m?, poluugradena dvokatna 425 m?2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je: slobodnostojeéa prizemna 14 m, slobodnostojeéa jednokatna 16 m,
slobodnostoje¢a dvokatna 18 m; poluugradena prizemna 13 m, poluugradena jednokatna 15
m, poluugradena dvokatna 17m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju gradevina iznosi 40 m.

d. U postupku moguéeg objedinjavanja gradevnih Cestica objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevnim Cesticama.
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e. Ukoliko gradevna cestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra i odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

f. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

g. U postupku dono$enja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju, oblik i veli€ina gradevne Cestice odredit ¢e se u skladu s
odredbama ovog ¢&lanka, a ukoliko to nije moguée dozvoljeno je oblik i veli¢inu gradevne
Cestice odrediti u skladu s pravilima struke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (I1) Proizvodna namjena
uredenom u poglavlju 1.1.

b. Dozvoljena je izgradnja i sun€anih elektrana kao osnovne gradevine.

c. Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje biomase, plinskih turbina te svih
ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona.

d. Uz osnovnu proizvodnju dozvoljena je izgradnja kogeneracijskih postrojenja.

e. U poslovnim gradevinama moZzZe se graditi jedan stambeni prostor kao dio gradevine
oshovne namjene, ukupne povrsine do 120 m2

f. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je smjestiti jednu ili kompleks gradevina osnovne
namjene. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

d. Gradevine gradene na samostojec¢i nadin mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. I1znimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali
ne manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postoje¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

e. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi
zida od staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica
15x15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti
vizualni kontakt.

f. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici
mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj gradevinskoj €estici. Drugi dio gradevine mora biti od granice susjedne
gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

g. Udaljenost gradevina u kojima se odvija suSenje putem visoke temperature (suSenje mesa,
suSenje duhana i drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede, ne moze biti manja od
3,0 m ako se izvor topline nalazi na tom dijelu gradevine, odnosno ne manje od 1,0 m na
dijelovima gradevine bez izvora topline. Izuzetno, moze biti manja od 3,0 m, ali ne manje od
1,0 m, ukoliko na susjednoj gradevinskoj Cestici ne postoji gradevina ili ako je gradevina na
susjednoj Cestici udaljena minimalno 3,00 m. lzuzetno, kod vec izgradenih objekata,
udaljenost od susjedne mede moZe biti i manja, ako se dokaze da su poduzete mjere zastite
od pozara.

h. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti vedéi ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moze biti i manji ukoliko
se radi o vec¢ izgradenim gradevinskim &esticama.
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i. Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

j. Udaljenost vodonepropusne sabirne jame, bez mogucnosti ispustanja sadrzaja u okolni
prostor, od susjedne mede ne moze biti manja od 1,0 m. PoloZaj sabirne jame odreduje se
prema lokalnim uvjetima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice kig = 0,7.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrsinom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine se mogu graditi kao Po/S+P+K2+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.

b. 1znimno, moguc¢a je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, kotlovnice,
strojarnice dizala, vodotornjevi ili slicno) kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Visina nadozida potkrovlja ne moze biti viSa od 120 cm mjereno u ravnini procelja
gradevine odnosno nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvuéen u
odnosu na ravninu procelja. Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi, kao
dimnjaci, pozarni zidovi i slicno.

b. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, $ed, ba¢vasti ili kosi nagiba do 45°.

c. Oblikovanje, naCin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koriStenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno.

b. Gradevine parcele u proizvodnim zonama (I1) moraju biti odijeliene zelenim pojasom ili
javnom prometnom povrsinom od gradevinskih parcela stambenih i javnih gradevina.

c. Ulicna ograda podize se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrsine ne moze biti
manja od 4,5 m.

d. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim Cesticama.

e. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

f. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,80 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najvece visine od 50 cm. Iznimno,
ograde mogu biti i viSe od 1,80 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njenog koristenja (industrijske, Sportske i rekreacijske gradevine i drugo).

g. Uliéna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozrana, izvedena od
drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

h. Dio ograde prema susjedu gradi vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti,
ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne radi istovremeno sa susjedom.
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Ograda se mora izvesti tako da leZi na zemljiStu vlasnika ograde, pri emu je glatka strana
ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

i. Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slino, treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevinskih Cestica i gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok
najmanje 3,0 m mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u slu€aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu€aju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

c. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za sve postojeée gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na
snagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moze se, do
privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju osteéenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli€no do najviSse 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine vece od 100 m? prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorSava
stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rjeSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;
priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektricna energija, plinovod,
vodovod, kanalizacija, elektronicke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrSina; sanaciju
postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene na istoj gradevinskoj €estici mogu se graditi i pomoéne
gradevine i to na nacin da su prislonjene uz gradevine osnovne namjene ili odvojene od
gradevine osnovne namjene.

b. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevinskoj Cestici je 4,0 m.

c. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno najveca visina
moze biti H=9,0 m, a iznimno viSe ukoliko to zahtjeva tehni¢ko-tehnolosko rieSenje.

d. PovrSina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomocne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici
ne moze biti manja od 1,0 m, kada se gradi kao posebna gradevina.

f. Ako pomoc¢ne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj Cestici, moraju od nje
biti udaljeni najmanje 3,0 m.

g. Ako je krov pomoéne gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici i ako je
streha od mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m krov mora imati
snhjegobran i oluke.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrsine s oznakom [1.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 350 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 400
m?, slobodnostoje¢a dvokatna 450 m? poluugradena prizemna 325 m?, poluugradena
jednokatna 375 m?, poluugradena dvokatna 425 m?2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 14 m, slobodnostojeéa jednokatna 16 m,
slobodnostoje¢a dvokatna 18 m; poluugradena prizemna 13 m, poluugradena jednokatna 15
m, poluugradena dvokatna 17m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju gradevina iznosi 40 m.

d. U postupku moguéeg objedinjavanja gradevnih Cestica objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrZavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevnim Cesticama.

e. Ukoliko gradevna Cestica grani€i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra i odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

f. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

g. U postupku dono3enja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju, oblik i veli€ina gradevne Cestice odredit ¢e se u skladu s
odredbama ovog C¢lanka, a ukoliko to nije moguce dozvoljeno je oblik i veliCinu gradevne
Cestice odrediti u skladu s pravilima struke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (I1) Proizvodna namjena
uredenom u poglavlju 1.1.

b. Dozvoljena je izgradnja i sun€anih elektrana kao osnovne gradevine.

c. Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje biomase, plinskih turbina te svih
ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona.

d. Uz osnovnu industrijsku proizvodnju dozvoljena je izgradnja kogeneracijskih postrojenja.

e. U poslovnim gradevinama moZe se graditi jedan stambeni prostor kao dio gradevine
osnhovne namjene, ukupne povrsine do 120 m2.

f. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je smijestiti jednu ili kompleks gradevina osnovne
namjene. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

d. Gradevine gradene na samostojec¢i nacin mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. Iznimno, u vec¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali
ne manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postoje¢ih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

e. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,

ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veli€ine 120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi
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zida od staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica
15x15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti
vizualni kontakt.

f. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici
mora se izvesti kao poZarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Drugi dio gradevine mora biti od granice susjedne
gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

g. Udaljenost gradevina u kojima se odvija su$enje putem visoke temperature (susenje mesa,
susenje duhana i drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede, ne moze biti manja od
3,0 m ako se izvor topline nalazi na tom dijelu gradevine, odnosno ne manje od 1,0 m na
dijelovima gradevine bez izvora topline. Izuzetno, moze biti manja od 3,0 m, ali ne manje od
1,0 m, ukoliko na susjednoj gradevinskoj Cestici ne postoji gradevina ili ako je gradevina na
susjednoj Cestici udaljena minimalno 3,00 m. lzuzetno, kod vec izgradenih objekata,
udaljenost od susjedne mede moze biti i manja, ako se dokaze da su poduzete mjere zastite
od pozara.

h. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne maniji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moZe biti i manji ukoliko
se radi o vec¢ izgradenim gradevinskim &esticama.

i. Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine neCe u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati osteCenje na
susjednim gradevinama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice kig = 0,7.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrsinom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine se mogu graditi kao Po/S+P+K2+Pk/Uk. Podrum moZze sadrzavati viSe etaza.

b. 1znimno, moguc¢a je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, kotlovnice,
strojarnice dizala, vodotornjevi ili slicno) kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Visina nadozida potkrovlja ne moze biti viSa od 120 cm mjereno u ravnini procelja
gradevine odnosno nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvuéen u
odnosu na ravninu procelja. Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi, kao
dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

b. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, Sed, bacvasti ili kosi nagiba do 45°.

c. Oblikovanje, nadin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koriStenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati sun€ani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno.

b. Gradevine parcele u proizvodnim zonama (I1) moraju biti odijeljene zelenim pojasom ili
javnom prometnom povrSinom od gradevinskih parcela stambenih i javnih gradevina.
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c. Ulicna ograda podize se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti
manja od 4,5 m.

d. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim Cesticama.

e. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

f. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,8 m, pri Eemu podnozje ograde moze biti izvedeno
od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najvece visine od 50 cm. |znimno, ograde
mogu biti i viSe od 1,80 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
njenog koristenja (industrijske, Sportske i rekreacijske gradevine i drugo).

g. Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozracna, izvedena od
drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sliénih karakteristika.

h. Dio ograde prema susjedu gradi vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti,
ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne radi istovremeno sa susjedom.
Ograda se mora izvesti tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana
ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

i. Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno, treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevinskih Cestica i gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok
najmanje 3,0 m mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. lznimno, u sluaju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu¢aju kada se gradevinska €estica nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

c. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za sve postojeée gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vaZzili prije stupanja na
snhagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moze se, do
privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju osteéenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli€no do najviSe 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine vece od 100 m?, prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorSava
stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rjeSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;
prikljuak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektriCcna energija, plinovod,
vodovod, kanalizacija, elektronicke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrSina; sanaciju
postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene na istoj gradevinskoj €estici mogu se graditi i pomoéne
gradevine i to na nacin da su prislonjene uz gradevine osnovne namjene ili odvojene od
gradevine osnovne namjene.
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b. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevinskoj Cestici je 4,0 m.

c. Najveca etazna visina pomocénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno najveca visina
moze biti H=9,0 m, a iznimno viSe ukoliko to zahtjeva tehni¢ko-tehnolosko rieSenje.

d. PovrSina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomocne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici
ne moze biti manja od 1,0 m, kada se gradi kao posebna gradevina.

f. Ako pomoéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj ¢estici, moraju od nje
biti udaljeni najmanje 3,0 m.

g. Ako je krov pomoéne gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici i ako je
streha od mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m krov mora imati
shjegobran i oluke.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratec¢ih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrsine s oznakom |1.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 350 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 400
m?, slobodnostoje¢a dvokatna 450 m? poluugradena prizemna 325 m?2, poluugradena
jednokatna 375 m?, poluugradena dvokatna 425 m?2.

b. Najmanija Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je: slobodnostoje¢a prizemna 14 m, slobodnostojeéa jednokatna 16 m,
slobodnostoje¢a dvokatna 18 m; poluugradena prizemna 13 m, poluugradena jednokatna 15
m, poluugradena dvokatna 17m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju gradevina iznosi 40 m.

d. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevnim Cesticama.

e. Ukoliko gradevna Cestica grani€i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra i odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

f. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

g. U postupku dono$enja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju, oblik i veli€ina gradevne Cestice odredit ¢e se u skladu s
odredbama ovog ¢&lanka, a ukoliko to nije moguée dozvoljeno je oblik i veli¢inu gradevne
Cestice odrediti u skladu s pravilima struke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (I1) Proizvodna namjena
uredenom u poglavlju 1.1.

b. Dozvoljena je izgradnja i sun€anih elektrana kao osnovne gradevine.

c. Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje biomase, plinskih turbina te svih
ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona.

d. Uz osnovnu industrijsku proizvodnju dozvoljena je izgradnja kogeneracijskih postrojenja.

e. U poslovnim gradevinama moZe se graditi jedan stambeni prostor kao dio gradevine
oshovne namjene, ukupne povrsine do 120 m2.

f. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit Ce se posebne mjere zastite okolisa.
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a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je smijestiti jednu ili kompleks gradevina osnovne
namjene. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

d. Gradevine gradene na samostojec¢i nac¢in mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. Iznimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene i manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali
ne manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postojeéih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

e. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veliine 120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi
zida od staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica
15x15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti
vizualni kontakt.

f. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici
mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici. Drugi dio gradevine mora biti od granice susjedne
gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

g. Udaljenost gradevina u kojima se odvija susenje putem visoke temperature (susenje mesa,
susenje duhana i drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede, ne moze biti manja od
3,0 m ako se izvor topline nalazi na tom dijelu gradevine, odnosno ne manje od 1,0 m na
dijelovima gradevine bez izvora topline. Izuzetno, moze biti manja od 3,0 m, ali ne manje od
1,0 m, ukoliko na susjednoj gradevinskoj Cestici ne postoji gradevina ili ako je gradevina na
susjednoj Cestici udaljena minimalno 3,00 m. lzuzetno, kod veé izgradenih objekata,
udaljenost od susjedne mede moze biti i manja, ako se dokaze da su poduzete mjere zastite
od pozara.

h. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine
gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moze biti i maniji ukoliko se radi
o ve¢ izgradenim gradevinskim Cesticama.

i. Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice kig = 0,7.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrsinom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu se graditi kao Po/S+P+K2+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.

b. 1znimno, moguc¢a je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, kotlovnice,
strojarnice dizala, vodotornjevi ili slicno) kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Visina nadozida potkrovlja ne moze biti viSa od 120 cm mjereno u ravnini procelja
gradevine odnosno nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvuéen u
odnosu na ravninu procelja.

b. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, Sed, bacvasti ili kosi nagiba do 45°.

c. Oblikovanje, nadin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati sun€ani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno.

b. Gradevine parcele u proizvodnim zonama (I1) moraju biti odijeliene zelenim pojasom ili
javnom prometnom povrsinom od gradevinskih parcela stambenih i javnih gradevina.

c. Ulicna ograda podize se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti
manja od 4,5 m.

d. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim Cesticama.

e. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

f. Najveca visina uliCne ograde moze biti 1,80 m, pri ¢emu podnoZje ograde moZze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.), najvece visine od 50 cm. Iznimno,
ograde mogu biti i viSe od 1,80 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njenog koristenja (industrijske, Sportske i rekreacijske gradevine i drugo).

g. Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozracna, izvedena od
drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sliénih karakteristika.

h. Dio ograde prema susjedu gradi vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti,
ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne radi istovremeno sa susjedom.
Ograda se mora izvesti tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana
ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

i. Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sliho, treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevinskih Cestica i gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok
najmanje 3,0 m mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u sluaju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu€aju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

c. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Za sve postojeée gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na
snagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), mozZe se, do

privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju oSteCenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
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dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najviSse 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine vece od 100 m? prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorSava
stanje ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rieSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;
prikljuak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektriCcna energija, plinovod,
vodovod, kanalizacija, elektroni¢ke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrsina; sanaciju
postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene na istoj gradevinskoj Cestici mogu se graditi i pomoéne
gradevine i to na nacin da su prislonjene uz gradevine osnovne namjene ili odvojene od
gradevine osnovne namjene.

b. Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevinskoj Cestici je 4,0 m.

c. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno najveca visina
moze biti H=9,0 m, a iznimno viSe ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rjeSenje.

d. PovrSina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomocne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici
ne moze biti manja od 1,0 m, kada se gradi kao posebna gradevina.

f. Ako pomocéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj ¢estici, moraju od nje
biti udaljeni najmanje 3,0 m.

g. Ako je krov pomoéne gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici i ako je
streha od mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m krov mora imati
shjegobran i oluke.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrSine s oznakom I1.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina poljoprivrednog zemljiSta temeljem koje se moze osnovati farma ne
moze biti manja od 1 ha u funkcionalnoj cjelini, a poljoprivredno zemljiSte ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

b. Minimalna povrSina, ovisno o vrsti poljoprivredne ili stoCarske proizvodnje je za
ratarsko-sto€arska proizvodnju , intenzivno biljogojstvo, (sjemenarstvo, rasadni¢arstvo,
povrtlarstvo i cvjeCarstvo u plasteniCko-stakleniCkoj proizvodnji), uzgoj malih Zivotinja,
povrtlarstvo, vinogradarstvo i sl. 1,0 ha, a samo za voce ili za voce i povrée 2,0 ha.

c. Na pripadajucoj Cestici farme moraju biti osiguraju svi potrebni uvjeti za normalno
koristenje ili funkcioniranje gradevina.

d. Poljoprivredno zemljiSte farme moze biti sastavljeno objedinjavanjem viSe katastarskih
Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (I13) Proizvodna namjena -
farma uredenom u poglavlju 1.1.

b. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su stambene za potrebe vlasnika ili
korisnika farme i uposlenih djelatnika na farmi; gospodarske za potrebe biljne i stoCarske
proizvodnje na farmi; gradevine i pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije;
poslovno-turisticke za potrebe seoskog turizma; proizvodno-obrtniCke za potrebe prerade i
pakiranja poljoprivrednih proizvoda proizvedenih pretezito na farmi i zgrade za Cuvanje
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proizvoda (skladista, hladnjace, silosi i dr.); mljekare, mobilne klaonice, vinarije, gradevine za
degustacije i sl. te gradevine i pogoni za proizvodnju i koridtenje obnovljivih izvora energije.

c. Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje biomase, plinskih turbina te svih
ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona.

d. Uz osnovnu poljoprivrednu proizvodnju dozvoljena je izgradnja kogeneracijskih
postrojenja.

e. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti to zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je smijestiti jednu ili kompleks gradevina osnovne
namjene. Sve gradevine mogu biti medusobno prislonjene. Gradevine svih namjena mogu
biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulaciono;j liniji.

d. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak mozZze biti i manji ukoliko
se radi o vec¢ izgradenim gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina mozZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

f. Udaljenost gnojista, gnojisnih jama te silosa za osoku od stambenih gradevina ne moze biti
manja od 10,0 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i slicno) ne
manja od 15,0 m u smjeru nizvodno od toka podzemnih voda. Gnojista, gnojiSne jame i silosi
za osoku moraju biti vodonepropusni.

g. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a poloZzaj se odreduje prema
lokalnim uvjetima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig = 0,6.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice mozZe biti istovjetna s povrS§inom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije odredeno
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine se mogu graditi kao Po/S+P+K2+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.

b. Iznimno, moguéa je gradnja gradevina visih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, mlinovi,
kotlovnice, strojarnice dizala, vodotornjevi ili sli¢no) kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se
u njima obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehni¢ko-tehnolosko rjesenje.

c. Gradevina za uzgoj i tov Zivotinja (stoke i peradi) mozZe imati najviSe visinu Po/S+P+T.
Najveca dozvoljena visina do vijenca je H=12,0 m. Dozvoljeno je koriStenje tavana za
skladistenje hrane i predmeta u funkciji namjene gradevine.

d. Za postoje¢e gradevine zadrzavaju se odredbe iz uvjeta utvrdenih ranijim gradevinskim
dozvolama.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Oblikovanje gradevina namijenjenih za stanovanje na farmi mora biti uskladeno sa
osobinama tradicionalnog nacina gradnje tipi¢nih za kraj kojem se grade. ProCelja gradevina
moraju se izvoditi u tradicionalnim materijalima - Zbuci, opeci ili drvetu. Ukrasni elementi
proCelja mogu biti izvedeni iskljuivo od tradicionalnih materijala kao $to su zbuka, opeka i
drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim povrS§inama. Betonske elemente gradevine, kao i ostale
netradicionalne gradevinske materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti
odgovarajuéim tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka). Na proceljima izbjegavati
velike staklene povrsine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrsina i
otvora mora biti takav da se postuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja. Za ostale
gradevine unutar kompleksa farme nema uvjeta za oblikovanje jer ovisi o namjeni i
tehnoloSko-tehni¢kom rjeSenju.

b. Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu &to manje uodljivi.

c. Oblikovanje, nadin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

d. Gnojiste se mora graditi najmanje visine 1,0 m, na vodonepropusnoj podlozi, u pravilu iza
staja ili svinjaca, a dno i stjenke gnojista do visine 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Sva tekuéina iz staje, svinjca i gnojista mora se odvesti u jame ili
silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju
imati siguran i nepropustan pokrov te otvore za Cidéenje i zraenje.

e. Pod u staji ili svinjcu treba biti nepropustan za tekucinu, s izvedenim rigolima za odvodnju
osoke u osoénu jamu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde kompleksa mogu biti djelomiéno zidane od opeke, djelomi¢no zidane i Zbukane,
djelomi¢no od betonskih elemenata, metalne, drvene ili kao zeleni nasad (Zivica).

b. Ulicna ograda podiZe se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uliéne ograde od osi kolnika javno-prometne povrsine ne moze biti
manja od 4,5 m.

c. Ograda se moze podizati prema cesti i na medi prema susjednim Cesticama.

d. Na farmi se ograde postavljaju s unutrasnje strane mede tako da leze na zeml;jiStu vlasnika
ograde, pri emu je glatka strana ograde okrenuta prema cesti, odnosno prema susjednim
Cesticama.

e. Najveca visina ograde moze biti 1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to nuzno
radi zastite gradevine ili naCina njenog koristenja.
f. Dio gradevinske Cestice oko gradevina, potporne zidove, terase i slino, treba izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih Cestica.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Farma mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu Sirok najmanje 3,0 m,
mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do straznjeg dijela
Cestice. Iznimno, u slu€aju kada Cestica nema neposredan pristup na javnhu prometnu
povrSinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu€aju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razliitog znacaja, prilaz na javnu prometnu
povrsinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za sve postojeée gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vaZzili prije stupanja na
shagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moze se, do
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privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju oSteCenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicno do najviSse 10 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrSine za gradevine vece od 100 m? prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevina
vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana namjena ne pogorSava
stanje ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim prostorima,
ali samo unutar postoje¢ih gabarita; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskih rieSenja, s time da se gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;
prikljuak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektriCcna energija, plinovod,
vodovod, kanalizacija, elektronicke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu gradevina
i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrsina; sanaciju
postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene na farmi se mogu graditi i pomoéne gradevine i to na nacin
da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. Najveca etazna visina pomoénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno najveca visina
moze biti H=9,0 m, a iznimno viSe ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rjeSenje.

d. Povrsina pomocéne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratec¢ih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrsine s oznakom I3.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je slobodnostoje¢a prizemna 200 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 240
mZ.

b. Najmanija Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je slobodnostojeéa prizemna 10 m, slobodnostoje¢a jednokatna 12 m.

c. Najmanja dubina gradevinske &estice je 20,0 m.

d. Iznimno, kod zamjene postojeée gradevine novom, nova se gradevina moze graditi na
postoje¢oj gradevinskoj Cestici manje veli€ine (povrsine, Sirine i dubine) od odredene, pod
uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija u skladu s ostalim odredbama.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (T1) Ugostiteljsko-turisticka
namjena (u gradevinskom podrucju naselja) uredenom u poglavlju 1.1.

b. Dozvolijeno je postavljanje montaznih ku¢a. Dozvolijeno je organizirati i sve sadrzaje
ugostiteljsko-turisticke namjene odnosno sadrzaje vezane uz seoski turizam i/ili gospodarsku
djelatnost vinarstva, podrumarstva, vinogradarstva, vocarstva, ribarstva i sl. te biciklistiCke,
konijicke i sl. staze.

c. Gradevine namijenjene za ugostiteljsko turistiCki sadrzaj u svom sastavu moraju imati
prostore namijenjene za osnovnu djelatnost pruzanja ugostiteljsko turisti¢kih usluga, ovisno o
tipu djelatnosti te prostore za smjesStaj korisnika usluga. Gradevine namijenjene za
ugostiteljsko turistiCki sadrzaj u svom sastavu mogu imati i gradevine zdravstvene namjene u
funkciji osnovne namjene, prostore namijenjen za rekreaciju korisnika usluga vezanu uz
osnovnu djelatnost pruzanja usluga, ovisno o tipu djelatnosti (bazene, trim staze i sl.) te
prostore za smjestaj gradana uz moguénost pruzanja ugostiteljskih usluga unutar gradevina i
na otvorenom prostoru. Ove prostore mogu koristiti i gradani koji nisu korisnici usluga
kompleksa.
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a. Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje ne
moraju biti fizicki povezane. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

d. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti vecdi ili jednak 1/2 visine
viSe gradevine, ali ne maniji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moze biti i manji ukoliko
se radi o vec€ izgradenim gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehniCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecéani stupan;j
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

f. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a poloZaj se odreduje prema lokalnim
uvjetima

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice kig = 0,5.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrS§inom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.
b. Najveéa dozvoljena visina gradevine H=8,00 m.

c. Iznimno, moguca je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. vidikovci, tornjevi, pozarni
zidovi, dimnjaci ili slicno) kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja, odnosno
ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rjeSenje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. U gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene za sve vrste gradevine vrijedi da
arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni gradevinski materijali i boje moraju biti uskladeni s
krajobrazom i tradicionalnim nacinom gradnje. Uvjeti kojima se onemogucava neprikladna
izgradnja su: da oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno sa osobinama gradevina
tipiCnih za ovaj kraj, $to znadi da trebaju biti tlocrtno pravokutnog oblika, bez veéih istaka, po
mogucnosti sa trijemom i sl.; da je najveéi dozvoljeni nagib kod izvedbe kose krovne
konstrukcije do 45°; da gradevine koje se izgraduju na poluugradeni ili ugradeni na¢in moraju
sa susjednim gradevinama tvoriti arhitektonsku cjelinu; da se procelja gradevina moraju se
izvoditi isklju€ivo u tradicionalnim materijalima — Zbuci, opeci ili drvetu; da ukrasni elementi
proCelja mogu biti izvedeni iskljuivo od tradicionalnih materijala kao $to su zbuka, opeka i
drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim povrSinama; da je betonske elemente gradevine, kao i
ostale netradicionalne gradevinske materijale upotrijebljene na gradevini potrebno sakriti
odgovarajuéim tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka); da oblik, veli€ina i raspored
otvora na proceljima mora biti u skladu s tradicionalnim nadinom gradnje, $to npr. znaci da
visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, da nisu dozvoljene velike staklene plohe na proceljima
odnosno da razmak izmedu otvora ne moze biti manji od Sirine otvora i sl.

b. Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu Sto manje uodljivi.
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c. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde mogu biti zidane od opeke, zidane i ozbukane, metalne, drvene, kao zeleni nasad
(zivica)a, a samo izuzetno (ako su postojece) od betonskih elemenata.

b. Uli€na ograda podize se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti
manja od 4,5 m.

c. Ograda se moze podizati prema cesti i na medi prema susjednim ¢esticama.

d. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede tako da lezi na
zemljistu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema cesti, odnosno
prema susjednim Cesticama.

e. Najveca visina ograde moZe biti 1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to nuzno
radi zastite gradevine ili nacina njenog koriStenja.

f. Dio gradevinske Cestice oko gradevina, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih Cestica.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu 3irok
najmanje 3,0 m, mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u slu€aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrdinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu€aju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razliitog znacaja, prilaz s te Cestice na
javnu prometnu povrsSinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

c. Radi omoguc¢avanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i pomocne gradevine (npr. garaze,
spremista, nadstresnice i sl.) i to na nacin da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili
odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. Najveéa etazna visina pomoc¢nih gradevina je Po/S+P+Pk/Uk, odnosno najveéa visina
moze biti H=4,5 m,

d. Povrsina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratecih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrsine s oznakom T1.

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Granice obuhvata ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina prikazane su na kartogramu 1.1. Namjena
prostora s oznakom T2 "Novi Gradec" i T2 "Gradina".

b. Maksimalna povrsina zone T2 "Novi Gradac" je 1,29 ha.
c. Maksimalna povrsina zone T2 "Gradina" je 0,72 ha.

d. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje
osnovne gradevine je slobodnostoje¢a prizemna 350 m?, slobodnostoje¢a jednokatna 400
m?2.

e. Najmanija Sirina gradevne Cestice za izgradnju gradevina prema nacinu izgradnje osnovne
gradevine je slobodnostojeca prizemna 14 m, slobodnostojeéa jednokatna 16 m.

f. Najmanja dubina gradevinske Cestice je 25,0 m.

g. Iznimno, kod zamjene postojeCe gradevine novom, nova se gradevina moze graditi na
postojecoj gradevinskoj Cestici manje veliCine (povrSine, Sirine i dubine) od odredene, pod
uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija u skladu s ostalim odredbama.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (T2) Ugostiteljsko-turistiCka
namjena (u izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja) - s gradnjom smijestajnih
gradevina uredenom u poglavlju 1.1.

b. U zonama koje imaju oznaku T2 mogu se organizirati sadrZaji ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene odnosno sadrzaji vezani uz seoski turizam i/ili gospodarsku djelatnost vinarstva,
podrumarstva, vinogradarstva, vocarstva, ribarstva i sl. te biciklistiCke, konjicke i sl. staze.

c. Gradevine namijenjene za ugostiteljsko turistiCki sadrzaj u svom sastavu moraju imati
prostore namijenjene za osnovnu djelatnost pruzanja ugostiteljsko turisti¢kih usluga, ovisno o
tipu djelatnosti te prostore za smjeStaj korisnika usluga. Gradevine namijenjene za
ugostiteljsko turistiCki sadrzaj u svom sastavu mogu imati i gradevine zdravstvene namjene u
funkciji osnovne namjene, prostore namijenjen za rekreaciju korisnika usluga vezanu uz
osnovnu djelatnost pruzanja usluga, ovisno o tipu djelatnosti (bazene, trim staze i sl.) te
prostore za smjestaj gradana uz moguénost pruzanja ugostiteljskih usluga unutar gradevina i
na otvorenom prostoru. Ove prostore mogu koristiti i gradani koji nisu korisnici usluga
kompleksa.

a. Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje ne
moraju biti fiziCki povezane. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

d. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti vecdi ili jednak 1/2 visine
gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moZze biti i manji ukoliko se radi
o vec izgradenim gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina mozZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

f. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a polozaj se odreduje prema lokalnim
uvjetima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig = 0,5.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrsinom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/Uk. Podrum moZe sadrzavati viSe etaza.
b. Najveca dozvoljena visina gradevine H=8,00 m.

c. Iznimno, moguca je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. vidikovci, tornjevi, poZarni
zidovi, dimnjaci ili sli€cno) kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja, odnosno
ukoliko to zahtjeva tehnic¢ko-tehnolosko rieSenje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. U izdvojenom gradevinskom podru€ju ugostiteljsko-turisti¢(ke namjene za sve vrste
gradevine vrijedi da arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni gradevinski materijali i boje
moraju biti uskladeni s krajobrazom i tradicionalnim nacinom gradnje. Uvjeti kojima se
onemogucava neprikladna izgradnja su: da oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno
sa osobinama gradevina tipiCnih za ovaj kraj, $to zna€i da trebaju biti tlocrtno pravokutnog
oblika, bez vecih istaka, po mogucnosti sa trijemom i sl.; da gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni ili ugradeni nac¢in moraju sa susjednim gradevinama tvoriti arhitektonsku cjelinu;
da se procelja gradevina moraju se izvoditi isklju€ivo u tradicionalnim materijalima — Zbuci,
opeci ili drvetu; da ukrasni elementi pro€elja mogu biti izvedeni isklju¢ivo od tradicionalnih
materijala kao to su Zbuka, opeka i drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim povrSinama; da je
betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne gradevinske materijale
upotrijeblijene na gradevini potrebno sakriti odgovaraju¢im tradicionalnim materijalom (drvo,
Zbuka, opeka); da oblik, veli¢ina i raspored otvora na procCeljima mora biti u skladu s
tradicionalnim nac¢inom gradnje, &to npr. znaci da visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, da
nisu dozvoljene velike staklene plohe na proceljima odnosno da razmak izmedu otvora ne
moze biti manji od Sirine otvora i sl.

b. Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu §to manje uodljivi.

c. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde mogu biti zidane od opeke, zidane i ozbukane, metalne, drvene, kao zeleni nasad
(zivica)a, a samo izuzetno (ako su postojece) od betonskih elemenata.

b. Uliéna ograda podiZe se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti
manja od 4,5 m.

c. Ograda se moze podizati prema cesti i na medi prema susjednim ¢esticama.

d. Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutradnje strane mede tako da leZi na
zemljidtu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema cesti, odnosno
prema susjednim Cesticama.

e. Najveca visina ograde moZe biti 1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to nuzno
radi zastite gradevine ili na€ina njenog koristenja.

f. Dio gradevinske Cestice oko gradevina, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih Cestica.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok
najmanje 3,0 m, mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do
straznjeg dijela gradevinske Cestice. Iznimno, u slu€aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

b. U sluaju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razliCitog znacaja, prilaz s te Cestice na
javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ceste niZzeg znacaja.

c. Radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za sve postojece gradevine, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na
snagu Zakona o prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), moze se, do
privodenja planiranoj namjeni, izdati dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada i to za: obnovu i sanaciju osteé¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina;
dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli€no; prenamjenu i funkcionalnu
preinaku gradevina vezano uz prenamijenu prostora, ali pod uvjetom da novo planirana
namjena ne pogorSava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje
ljudi u okolnim prostorima; izmjenu uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih
rieSenja; priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektricna energija,
plinovod, vodovod, kanalizacija, elektroni¢ke komunikacije, telefon i sl.); dogradnju i zamjenu
gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukciju javno prometnih povrsina;
sanaciju postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste).

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovhe namjene mogu se graditi i pomoéne gradevine (npr. garaze,
spremista, nadstreSnice i sl.) i to na nacCin da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili
odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomocénih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. Najveéa etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti Po/S+P+Pk/Uk. Najveéa visina
pomocne gradevine ne smije biti viSa od osnovne gradevine. lzuzetno visina pomocne
gradevine moze biti i viSa, ako to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

d. Tlocrtna zauzetost nije ve¢a od 150 m2.
e. PovrSina pomoc¢ne gradevine uratunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratec¢ih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrsine s oznakom T2.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata sportsko-rekreacijske namjene prikazane su na kartogramu 1.1.
Namjena prostora s oznakom R4 "Detkovac" i R4 "Rusani".

b. Maksimalna povrSina zone R4 "Detkovac" je 1,29 ha.
c. Maksimalna povrSina zone R4 "Rusani" je 2,53 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (R4) Sportsko-rekreacijska
namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
uredenom u poglavlju 1.1.

b. U zonama s oznakom R4 mogu se graditi gradevine u funkciji Sporta i rekreacije ovisno o
tipu i vrsti Sporta i rekreacije. Gradevine u funkciji Sporta i rekreacije u svom sastavu mogu
imati i prostore za smjestaj uz mogucénost pruzanja ugostiteljskih usluga unutar gradevina i na
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otvorenom prostoru.

c. Dozvoljena je izgradnja pogona za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije
koji kao resurs koriste obnovljiv izvor energije sunce (sunc¢ani kolektor i/ili fotonaponske
celije) ili druge izvore obnovljive energije, isklju€ivo za vlastite potrebe.

a. Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje ne
moraju biti fizicki povezane.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.

d. Medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine gradevine, ali ne maniji od
4,0 m. lznimno, medusobni razmak moze biti i manji ukoliko se radi o ve¢ izgradenim
gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine neCe u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati osteCenje na
susjednim gradevinama.

f. Sabirne jame moraju se izvesti kao vodonepropusne, a polozaj se odreduje prema lokalnim
uvjetima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig = 0,3.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice mozZe biti istovjetna s povrS§inom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije odredeno.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije odredeno.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde kompleksa mogu biti djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i zbukane,
djelomiéno od betonskih elemenata, metalne, drvene ili kao zeleni nasad (zivica).

b. Uli€na ograda podize se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti
manja od 4,5 m.

c. Ograda se moze podizati prema cesti i na medi prema susjednim &esticama. Postavljaju se
s unutrasnje strane mede tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana
ograde okrenuta prema cesti, odnosno prema susjednim €esticama.

d. Najveca visina ograde moze biti 1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to nuzno
radi zastite gradevine ili nacina njenog koristenja.

e. Dio gradevinske Cestice oko gradevina, potporne zidove, terase i sli€no, treba izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih Cestica.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu $irok najmanje 3,0 m,
mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do straznjeg dijela
gradevinske Cestice. Iznimno, u slu¢aju kada gradevinska Cestica nema neposredan pristup
na javnu prometnu povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

b. U sluaju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razli€¢itog znacaja, prilaz s te Cestice na
javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ceste niZzeg znacaja.

c. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i pomoéne gradevine (npr. garaze,
spremiSta, nadstreSnice i sl.) i to na nac€in da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili
odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. . Najvec¢a etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti Po/S+P+Pk/Uk. Najvec¢a visina
pomocne gradevine ne smije biti viSa od osnovne gradevine. lzuzetno visina pomocne
gradevine moze biti i viSa, ako to zahtjeva tehnic¢ko-tehnolosko rieSenje.

d. PovrSina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratecih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe za povrSine s oznakom R4.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja s oznakom Gr ucrtane su
na kartografskim prikazima ovog Plana kao groblja. Ostala groblja nalaze se unutar granica
gradevinskog podrudja naselja i njihov oblik i veli€¢inu gradevne Cestice moguce je mijenjati
unutar granica gradevnog podrucja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (Gr) Groblje uredenom u
poglavlju 1.1.

b. Grobovi, grobnice i druge gradevine na groblju mogu se graditi u skladu s propisima o
gradniji, estetskim, sanitarnim i drugim tehni¢kim uvjetima.

c. Dozvoljena je izgradnja mrtvaénica. Uz mrtvacnice ili u sklopu mrtvacnice mogu se graditi i
sakralne gradevine (kapelice) sa zvonikom.

a. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.

b. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulacionoj liniji.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredeno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. MrtvaCnice se mogu graditi kao prizemne gradevine najvece visine H=5,5 m. lznimno,
dijelovi gradevine (npr. zvonici i sl.) mogu biti i viSi.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa osobinama tradicionalnog nacina gradnje
tipiCnih za kraj kojem se grade; procCelja gradevina moraju se izvoditi u tradicionalnim
materijalima - Zbuci, opeci ili drvetu; ukrasni elementi pro€elja mogu biti izvedeni isklju€ivo od
tradicionalnih materijala kao $to su zbuka, opeka i drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim
povrS§inama; betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne gradevinske
materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti odgovarajuéim tradicionalnim
materijalom (drvo, Zbuka, opeka); na proceljima izbjegavati velike staklene povrsine; uredaji
za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje uodljivi.

b. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koriStenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde mogu biti kao zeleni nasad (Zivica) ili prozrana, djelomi¢no zidane od opeke,
djelomi¢no zidane i Zzbukane, djelomi¢no od betonskih elemenata, metalne i drvene.

b. Ograda se podize iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Udaljenost vanjskog ruba ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti manja
od 4,5m.

c. Ograda se moze podizati prema cesti i na medi prema susjednim Cesticama. Postavljaju se
s unutradnje strane mede tako da leZe na zemljiStu vlasnika ograde, pri Eemu je glatka strana
ograde okrenuta prema cesti, odnosno prema susjednim Cesticama.

d. Najveca visina ograde moZe biti 1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to nuzno
radi zastite gradevine ili nacina njenog koriStenja.

e. Dio gradevinske Cestice oko gradevina, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih Cestica.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu 3irok
najmanje 3,0 m, mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji.

b. U slu¢aju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razliitog znac¢aja, prilaz na javnu prometnu
povrSinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

c. Radi omoguc¢avanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i pomocne gradevine (npr. garaze,
spremista, nadstreSnice i sl.) i to na nacin da su prislonjene uz gradevinu osnovne namjene ili
odvojene (slobodnostojece).
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b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomocnih gradevina od osnovne gradevine na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. . Najvec¢a etazna visina pomocne gradevine moze biti Po/S+P+Pk/Uk. Najveéa visina
pomocne gradevine ne smije biti viS%a od osnovne gradevine. lzuzetno visina pomocne
gradevine moZe biti i viSa, ako to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rjieSenje.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S5

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrSine infrastrukture s namjenom za zra¢ni promet ucrtana je na
kartografskim prikazima ovog Plana s oznakom IS5.

b. Uvjeti za izgradnju novih poljoprivrednih uzletita utvrdit ¢e se temeljem prijedloga iz
idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (1S5) Povrsina infrastrukture -
zracni promet uredenom u poglavlju 1.1.

b. Na povrsini s oznakom IS5 uz naselje Brezovica dozvoljeno je uredenje uzletno-sletne
staze za poljoprivredne i manje sportske avione. Istu je dozvoljeno prosSiriti i rekonstruirati u
Sportsku zracnu luku s travnatom ili asfaltnom uzletno sletnom stazom i moguénosc¢u prihvata
manjih putnickih zrakoplova (do 5,700 kg) te rekonstruirati za izgradnju $Sportskog aerodroma.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu $irok najmanje 3,0 m,
mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji. 1znimno, u slu¢aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 18.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrsine infrastrukture s namjenom za nasip ucrtana je na kartografskim
prikazima ovog Plana s oznakom IS8.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (1S8) Povrsina infrastrukture -
vodnogospodarski sustav uredenom u poglavlju 1.1.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8-2

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrsine infrastrukture s namjenom za crpnu stanicu ucrtana je na
kartografskim prikazima ovog Plana s oznakom 1S8.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (1S8) Povrsina infrastrukture -
vodnogospodarski sustav uredenom u poglavlju 1.1.

b. Dozvoljena je gradnja, dogradnja i rekonstrukcija crpne stanice.

a. Nije odredeno.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije odredeno.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije odredeno.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije odredeno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu $irok najmanje 3,0 m,
mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji. 1znimno, u slu¢aju kada gradevinska Cestica nema
neposredan pristup na javnu prometnu povrdinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije odredeno.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P-2

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrsine vrijednog poljoprivrednog zemljiSta ucrtana je na karti 1.1.
Namjena prostora s oznakom P-2.
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b. Minimalna povrsina, ovisno o vrsti poljoprivredne ili stoarske proizvodnje je za ratarsko
stoénu proizvodnju, intenzivno biljogojstvo, (sjemenarstvo, rasadniCarstvo, povrtlarstvo i
cvjecarstvo u plastenicko-stakleni¢koj proizvodnji), uzgoj malih Zivotinja, povrtlarstvo,
vinogradarstvo i sl. je 1,0 ha, a samo za voce ili za voce i povrce je 2,0 ha.

c. Na pripadajucoj €estici moraju biti osiguraju svi potrebni uvjeti za normalno koristenje ili
funkcioniranje gradevina.

d. Poljoprivredno zemljiSte na kojem se mogu graditi gradevine sukladno ¢l. 1. te ostalih
gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje moze biti sastavljeno objedinjavanjem viSe katastarskih Cestica.

e. lzvan gradevinskog podrucja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i
tov Zivotinja (stoke i peradi), kada njihov broj premaSuje dozvoljeni broj za uzgoj u naselju, a
minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti takva izgradnja iznosi 8 uvjetnih
grla. Povrsina Cestice za te gradevine ne mozZe biti manja od 200m?/uvjetnom grlu, s najve¢im
koeficijentom izgradenosti kig=0,6. Ukoliko je broj uvjetnih grla veci od 50 povrsina Cestice za
te gradevine ne mora biti ve¢a od 10000 m?, uz uvjet da je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,6.

f. Izgradnja u vinogradima i voénjacima mora biti odgovarajuée namjene, oblika i veli¢ine, $to
je utvrdeno slijedecim uvjetima za izgradniju: klijet se moze graditi u vinogradu i voénjaku pod
uvjetom da njegova povrSina nije manja od 500m?, a vinograd nije mladi od 2 godine;
povrsina prizemlja ne moze biti ve¢a od 80 m? kada se gradi u vinogradu ili voénjaku povrsine
do 2000 m?, odnosno ne vec¢a od 120 m? za vinograde povrSine ve¢e od 2000 m?, a moze se
uvecati za 20 m? na svakih daljnjih 1000 m? vinograda, ali najviSe do 180 m?; u vinogradima i
vocnjacima s povrSinom manjom od 500m? pri sanaciji i rekonstrukciji postojecih klijeti ne
smije se povecavati izgradenost.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora Vrijedno zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi uredenom u poglavlju 1.1. ukljuCujuci farme.

b. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su stambene za potrebe vlasnika ili
korisnika farme i uposlenih djelatnika na farmi; gospodarske za potrebe biljne i stoCarske
proizvodnje na farmi; gradevine i pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije;
poslovno-turisticke za potrebe seoskog turizma; proizvodno-obrtnicke za potrebe prerade i
pakiranja poljoprivrednih proizvoda proizvedenih pretezito na farmi i zgrade za Cuvanje
proizvoda (skladista, hladnjace, silosi i dr.); mljekare, mobilne klaonice, vinarije, gradevine za
degustacije i sl. te gradevine i pogoni za proizvodnju i koristenje obnovljivih izvora energije.

c. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti $to zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

a. Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje ne
moraju biti fiziCki povezane.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulaciono;j liniji.

d. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti vedi ili jednak 1/2 visine
gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moze biti i maniji ukoliko se radi
o vec izgradenim gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehniCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupan;j
otpornosti na rudenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na
susjednim gradevinama.

f. Pojedinaéne poljoprivredne gospodarske gradevine (spremista za poljoprivredne proizvode,
spremista alata i strojeva, gradevine za uzgoj i tov zivotinja, suSare i silosi i sl.) mogu se
graditi na poljoprivrednoj Cestici koja se nastavlja na gradevinsku Cesticu istog vlasnika.
Maksimalna udaljenost, mjereno od najisturenijeg dijela zadnje gradevine do regulacijskog
pravca gradevinskog podrucja je 150 m.
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g. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivhu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od gradevinskog podrucja naselja su slijedeée: za broj uvjetnih grla 8-30 - 20,0m;
za broj uvjetnih grla 31-100 - 30,0m; za broj uvjetnih grla 101-200 - 50,0m; za broj uvjetnih
grla 201-300 - 100,0m; za broj uvjetnih grla 301-400 - 150,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i
viSe - 200,0m.

h. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivnu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od drzavne i Zupanijske ceste su slijedece: za broj uvjetnih grla 8-100 - 50,0m; za
broj uvjetnih grla 101-400 - 100,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i viSe - 200,0m.

i. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivhu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od lokalne ceste su slijedece: za broj uvjetnih grla 8-200 - 25,0m; za broj uvjetnih
grla 201-300 - 30,0m; za broj uvjetnih grla 301-400 - 40,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i
viSe - 50,0m.

j- Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i koeficijentom 1,0 te se temeljem toga
sve vrste stoke, peradi ili drugih Zivotinja svode na uvjetna grla primjenom koeficijenata
sukladno zakonskim propisima.

k. lzuzetno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj Cestici moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na
navedenom gradevinskom podruéju, pod uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrudja.

I. Udaljenosti iz podtoCki g., h. i i. mogu se smanijiti za 50% ako to omogucuju lokalni uvjeti
(poSumljenost terena i sli¢no).

m. Klijeti se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 1,0 m od mede kao samostojeCe
gradevine te u pravilu moraju biti smjedtene na manje plodnom tlu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice kig = 0,6.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrS§inom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. U voénjacima povrsine vece od 3,0 ha moze se graditi hladnja¢a bruto povrsine do 200 m?,
a njezina se povrSina moze povecati za 40 m? na svakih daljnjih 1,0 ha voénjaka.

b. Ostave za alat i orude veli¢ine do 10,0 m? mogu se graditi na poljoprivrednim povrSinama
minimalne veli¢ine 5,0 ha, s tim da se povrsina ostave moZe povecati za 10,0 m? na svakih
daljnjih 5,0 ha poljoprivredne povrSine.

c. Za ostale gradevine bruto povrsina nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati vise etaza.

b. Iznimno, moguéa je gradnja gradevina visih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, mlinovi,
kotlovnice, strojarnice dizala, pozarni zidovi, vodotornjevi ili slicno) kada je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehni¢ko-tehnolosko rjesenje.

c. EtaZna visina klijeti ne moze biti ve€a od prizemlja, bez moguénosti izvedbe potkrovlja, uz
mogucnost izvedbe podruma ili suterena.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Stalne gradevine namijenjene za pcelinjake mogu se graditi iskljuivo od lagane
konstrukcije (metal, drvo). Maksimalna veli¢ina u jednom sklopu je 2x10 m, visine 2 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za oblikovanje gradevina nisu odredeni jer ovise o namjeni gradevine i
tehnolosko-tehni¢kom rjeSenju.
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b. Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu 5to manje uodljivi.

c. Oblikovanje, naCin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koriStenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

d. Klijet mora biti gradena u skladu s lokalnim obicajima i to: koristiti tradicionalne materijale,
boje i tehnike gradnje (drvo, opeku, crijep, kalane dascice - Sindru, vapno); krov mora biti
dvostresan ili visestreSan, nagiba izmedu 25% i 45% i ne moze se izvesti «alpski» krov;
kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida; proCelja se moraju
izvoditi u tradicionalnim materijalima — Zbuci, opeci ili drvetu; ukrasni elementi pro€elja mogu
biti izvedeni isklju€ivo od tradicionalnih materijala kao $to su zbuka, opeka i drvo, te izuzetno
kamen u vrlo malim povrS§inama; betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne
gradevinske materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im
tradicionalnim materijalom (drvo, zbuka, opeka); na proceljima treba izbjegavati velike
staklene povrsine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrSina i otvora
mora biti takav da se poStuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde kompleksa mogu biti djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i zbukane,
djelomiéno od betonskih elemenata, metalne, drvene ili kao zeleni nasad (zivica). Ograda se
podize iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu. Udaljenost vanjskog
ruba ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti manja od 4,5 m. Ograde se
mogu podizati prema cesti i na medi prema susjednim ¢esticama. Postavljaju se s unutradnje
strane mede tako da leZze na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde
okrenuta prema cesti, odnosno prema susjednim Cesticama. Najveca visina ograde moze biti
1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i vise kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
njenog koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kompleks mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirok najmanje 3,0
m, mjereno u punoj Sirini na regulaciono;j liniji te slobodan kolni pristup do straznjeg dijela
Cestice. lznimno, u sluaju kada &estica nema neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu¢aju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razliitog znacaja, prilaz na javnu prometnu
povrsinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

c. Radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Na izgradenim Cesticama koje nisu obuhvaene utvrdenim granicama gradevinskih
podrucja, a postoje¢e gradevine su izgradene u skladu sa odobrenjem za gradnju ili prije
15.02.1968. godine, a prema ovom Planu ne predvida se ru$enje u svrhu realizacije druge
namjene, moze se odobriti; rekonstrukcija postojeéih stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina, tako da se zadovolje uvjeti stanovanja prema Odluci o najveéem standardu
opremljenosti stana; ukoliko je postojeCa gradevina dotrajala te nije moguca njena sanacija,
moze se izuzetno odobriti gradnja nove, uz rusenje postojece, iste veli€ine ili veée, u skladu
sa prethodnim stavkom; uz stambenu gradevinu moze se odobriti i rekonstrukcija postojece
gospodarske gradevine iste veliCine ili gradnja nove gradevine iste veliCine tako, da ne
prelazi 50% bruto razvijene povrSine stambene gradevine; na gradevinskim Cesticama iz
ovog Clanka dozvoljava se i obavljanje zanatske ili proizvodne djelatnosti u stambenoj
gradevini, uz uvjet da ta djelatnost nije Stetna za okoliS i da postoje ostali uvjeti za njeno
obavljanje, s time da ukupna izgradenost gradevinske Cestice ne prelazi kig=0,3.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Uz gradevine osnovne namjene unutar kompleksa se mogu graditi i pomoéne gradevine i
to na nacin da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. Najveéa etazna visina pomoénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno H=9,0 m, a
iznimno vise ukoliko to zahtjeva tehni¢ko-tehnolosko rijesenje.

d. PovrSina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uvjeti za izgradnju prate¢ih gradevina su isti kao i za osnovne gradevine primarne
namjene.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: P-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrsine ostalog poljoprivrednog zemljista ucrtana je na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora s oznakom P-3.

b. Minimalna povrsina, ovisno o vrsti poljoprivredne ili stoarske proizvodnje je za ratarsko
stoénu proizvodnju, intenzivno biljogojstvo, (sjemenarstvo, rasadniCarstvo, povrtlarstvo i
cvjecCarstvo u plasteniCko-stakleniCkoj proizvodnji), uzgoj malih Zivotinja, povrtlarstvo,
vinogradarstvo i sl. je 1,0 ha, a samo za voce ili za voce i povrce je 2,0 ha.

c. Na pripadajucoj €estici moraju biti osiguraju svi potrebni uvjeti za normalno koristenje ili
funkcioniranje gradevina.

d. Poljoprivredno zemljiSte na kojem se mogu graditi gradevine sukladno ¢l. 1. te ostalih
gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje moze biti sastavljeno objedinjavanjem viSe katastarskih Cestica.

e. lzvan gradevinskog podrucja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i
tov Zivotinja (stoke i peradi), kada njihov broj premaSuje dozvoljeni broj za uzgoj u naselju, a
minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti takva izgradnja iznosi 8 uvjetnih
grla. PovrSina Cestice za te gradevine ne mozZe biti manja od 200m?/uvjetnom grlu, s najve¢im
koeficijentom izgradenosti kig=0,6. Ukoliko je broj uvjetnih grla veci od 50 povrsina Cestice za
te gradevine ne mora biti ve¢a od 10000 m?, uz uvjet da je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,6.

f. Izgradnja u vinogradima i voénjacima mora biti odgovaraju¢e namjene, oblika i veli€ine, sto
je utvrdeno slijedecim uvjetima za izgradnju: klijet se mozZe graditi u vinogradu i voénjaku pod
uvjetom da njegova povrsina nije manja od 500 m?, a vinograd nije mladi od 2 godine;
povrsina prizemlja ne moze biti ve¢a od 80 m? kada se gradi u vinogradu ili voénjaku povrsine
do 2000 m?, odnosno ne vec¢a od 120 m? za vinograde povrsine ve¢e od 2000 m?, a moze se
uvecati za 20 m? na svakih daljnjih 1000 m? vinograda, ali najviSe do 180 m?; u vinogradima i
voénjacima s povr§inom manjom od 500 m? pri sanaciji i rekonstrukciji postojec¢ih klijeti ne
smije se povecavati izgradenost.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora Ostalo zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi uredenom u poglavlju 1.1. uklju€ujuci farme.

b. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su stambene za potrebe vlasnika ili
korisnika farme i uposlenih djelatnika na farmi; gospodarske za potrebe biljne i stoCarske
proizvodnje na farmi; gradevine i pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije;
poslovno-turisticke za potrebe seoskog turizma; proizvodno-obrtniCke za potrebe prerade i
pakiranja poljoprivrednih proizvoda proizvedenih pretezito na farmi i zgrade za Cuvanje
proizvoda (skladista, hladnjace, silosi i dr.); mljekare, mobilne klaonice, vinarije, gradevine za
degustacije i sl. te gradevine i pogoni za proizvodnju i koriStenje obnovljivih izvora energije.

c. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti $to zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.
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a. Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje ne
moraju biti fiziCki povezane. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulaciono;j liniji.

d. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine
gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moze biti i maniji ukoliko se radi
o vec izgradenim gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina mozZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine neCe u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati osteCenje na
susjednim gradevinama.

f. Pojedina¢ne poljoprivredne gospodarske gradevine (spremista za poljoprivredne proizvode,
spremista alata i strojeva, gradevine za uzgoj zivotinja, suSare i silosi i sl.) te gradevine za
preradu i koristenje obnovljivih izvora energije mogu se graditi na poljoprivrednoj Cestici koja
se nastavlja na gradevinsku Cesticu istog vlasnika. Maksimalna udaljenost, mjereno od
najisturenijeg dijela zadnje gradevine do regulacijskog pravca gradevinskog podrucja je 150
m.

g. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivhu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od gradevinskog podrucja naselja su slijedeée: za broj uvjetnih grla 8-30 - 20,0m;
za broj uvjetnih grla 31-100 - 30,0m; za broj uvjetnih grla 101-200 - 50,0m; za broj uvjetnih
grla 201-300 - 100,0m; za broj uvjetnih grla 301-400 - 150,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i
viSe - 200,0m.

h. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivnu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od drZzavne i zupanijske ceste su slijedece: za broj uvjetnih grla 8-100 - 50,0m; za
broj uvjetnih grla 101-400 - 100,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i vise - 200,0m.

i. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivhu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od lokalne ceste su slijedece: za broj uvjetnih grla 8-200 - 25,0m; za broj uvjetnih
grla 201-300 - 30,0m; za broj uvjetnih grla 301-400 - 40,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i
viSe - 50,0m.

j- Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i koeficijentom 1,0 te se temeljem toga
sve vrste stoke, peradi ili drugih Zivotinja svode na uvjetna grla primjenom Kkoeficijenata
sukladno zakonskim propisima.

k. lzuzetno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj Cestici moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na
navedenom gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrucja.

I. Udaljenosti iz podtocki g., h. i i. mogu se smanijiti za 50% ako to omogucuju lokalni uvjeti
(poSumljenost terena i sli¢no).

m. Klijeti se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 1,0 m od mede kao samostojecCe
gradevine te u pravilu moraju biti smjeStene na manje plodnom tlu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig = 0,6.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrsinom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. U voénjacima povrsine vece od 3,0 ha moZe se graditi hladnja¢a bruto povrSine do 200 m?,
a njezina se povrSina moze povecati za 40 m? na svakih daljnjih 1,0 ha voénjaka.

b. Ostave za alat i orude veli¢ine do 10,0 m? mogu se graditi na poljoprivrednim povrsinama
minimalne veli¢ine 5,0 ha, s tim da se povrSina ostave moze povecati za 10,0 m? na svakih
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daljnjih 5,0 ha poljoprivredne povrSine.
c. Za ostale gradevine bruto povrsina nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/Uk. Podrum moZe sadrzavati viSe etaza.

b. Iznimno, moguéa je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, mlinovi,
kotlovnice, strojarnice dizala, pozarni zidovi, vodotornjevi ili slicno) kada je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehnic¢ko-tehnolosko rieSenje.

c. Gradevina za uzgoj i tov zivotinja (stoke i peradi) moze imati najvise visinu Po/S+P.
Najve¢a dozvoljena visina do vijenca je H=12,0 m. Dozvoljeno je koriStenje tavana za
skladistenje hrane i predmeta u funkciji namjene gradevine.

d. Etazna visina klijeti ne moZe biti ve¢a od prizemlja, bez mogucnosti izvedbe potkrovlja, uz
mogucnost izvedbe podruma ili suterena.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Stalne gradevine namijenjene za pcelinjake mogu se graditi isklju¢ivo od lagane
konstrukcije (metal, drvo). Maksimalna veli¢ina u jednom sklopu je 2x10 m, visine 2 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina namijenjenih za stanovanje na farmi mora biti uskladeno sa
osobinama tradicionalnog nacina gradnje tipiénih za kraj kojem se grade. ProCelja gradevina
moraju se izvoditi u tradicionalnim materijalima - Zbuci, opeci ili drvetu. Ukrasni elementi
proCelja mogu biti izvedeni iskljuivo od tradicionalnih materijala kao $to su zbuka, opeka i
drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim povrS§inama. Betonske elemente gradevine, kao i ostale
netradicionalne gradevinske materijale upotrijebljene na gradevini potrebno je sakriti
odgovarajuéim tradicionalnim materijalom (drvo, zbuka, opeka). Na proceljima izbjegavati
velike staklene povrsine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrsina i
otvora mora biti takav da se postuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja. Za ostale
gradevine unutar kompleksa nema uvjeta za oblikovanje jer ovisi 0 namjeni i
tehnolosko-tehni¢kom rjesenju.

b. Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu 5to manje uodljivi.

c. Oblikovanje, nadin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati sun€ani kolektori.

d. Klijet mora biti gradena u skladu s lokalnim obi¢ajima i to: koristiti tradicionalne materijale,
boje i tehnike gradnje (drvo, opeku, crijep, kalane dascice - Sindru, vapno); krov mora biti
dvostresan ili visestreSan, nagiba izmedu 25% i 45% i ne mozZe se izvesti «alpski» krov;
kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida; proCelja se moraju
izvoditi u tradicionalnim materijalima — Zbuci, opeci ili drvetu; ukrasni elementi pro€elja mogu
biti izvedeni isklju€ivo od tradicionalnih materijala kao $to su Zbuka, opeka i drvo, te izuzetno
kamen u vrlo malim povrS§inama; betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne
gradevinske materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im
tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka); na proCeljima treba izbjegavati velike
staklene povrsine, visina otvora mora biti vec¢a od Sirine, a odnos zidnih povrSina i otvora
mora biti takav da se poStuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja.

e. Gnojidte se mora graditi najmanje visine 1,0 m, na vodonepropusnoj podlozi, u pravilu iza
staja ili svinjaca, a dno i stjenke gnojista do visine 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Sva tekuéina iz staje, svinjca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili
silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju
imati siguran i nepropustan pokrov te otvore za Cid¢enje i zraenje.

f. Pod u staji ili svinjcu treba biti nepropustan za tekucéinu, s izvedenim rigolima za odvodnju
osoke u osoénu jamu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde kompleksa mogu biti djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i Zbukane,
djelomi¢no od betonskih elemenata, metalne, drvene ili kao zeleni nasad (zivica). Ograda se
podiZe iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu. Udaljenost vanjskog
ruba ograde od osi kolnika javno-prometne povrsine ne moze biti manja od 4,5 m. Ograde se
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mogu podizati prema cesti i na medi prema susjednim ¢esticama. Postavljaju se s unutrasnje
strane mede tako da leze na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde
okrenuta prema cesti, odnosno prema susjednim Cesticama. Najveca visina ograde moze biti
1,80 m. lznimno, ograde mogu biti i viSe kada je to nuZno radi zastite gradevine ili nacina
njenog koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kompleks mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu Sirok najmanje
3,0m, mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do straznjeg dijela
Cestice. Iznimno, u slu€aju kada Cestica nema neposredan pristup na javnu prometnu
povrSinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu€aju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razli€itog znacaja, prilaz na javnu prometnu
povrsinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Na izgradenim Cesticama koje nisu obuhvacene utvrdenim granicama gradevinskih
podrucja, a postojeée gradevine su izgradene u skladu sa odobrenjem za gradnju ili prije
15.02.1968. godine, a prema ovom Planu ne predvida se rudenje u svrhu realizacije druge
namjene, moze se odobriti: rekonstrukcija postojeéih stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina, tako da se zadovolje uvjeti stanovanja prema Odluci o najveéem standardu
opremljenosti stana; ukoliko je postoje¢a gradevina dotrajala te nije moguc¢a njena sanacija,
moze se izuzetno odobriti gradnja nove, uz rudenje postojece, iste veli€ine ili vece, u skladu
sa prethodnim stavkom; uz stambenu gradevinu moze se odobriti i rekonstrukcija postojecée
gospodarske gradevine iste veliine ili gradnja nove gradevine iste veli€ine tako, da ne
prelazi 50% bruto razvijene povrSine stambene gradevine; na gradevinskim Cesticama iz
ovog Clanka dozvoljava se i obavljanje zanatske ili proizvodne djelatnosti u stambenoj
gradevini, uz uvjet da ta djelatnost nije Stetna za okoli$ i da postoje ostali uvjeti za njeno
obavljanje, s time da ukupna izgradenost gradevinske Cestice ne prelazi kig=0,3.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene unutar kompleksa se mogu graditi i pomoéne gradevine i
to na nacin da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. Najvecéa etazna visina pomoénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno H=9,0 m, a
iznimno viSe ukoliko to zahtjeva tehnicko-tehnolosko rieSenje.

d. Povrsina pomoéne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uvjeti za izgradnju prate¢ih gradevina su isti kao i za osnovne gradevine primarne
namjene.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: SD
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrSina Suma drzavnog znaCaja ucrtana je na karti 1.1. Namjena
prostora s oznakom SD.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora ZemljiSte namijenjeno Sumi i
Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja uredenom u poglavlju 1.1.

b. U Sumi i Sumskom zeml;jidtu, ukoliko je moguce, ne planirati zahvate koji smanjuju povrsine
pod Sumom.
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a. Nije odredeno.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.

(&)}

. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.

(o2

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna veli€ina lovackog doma moZe biti 300 m? bruto, a jedna lova¢ka udruga moze
imati maksimalno dva lovacka doma.

b. Maksimalna veli¢ina gradevine za gospodarenje Sumama moze biti 100 m? bruto,
maksimalno dva objekta na 2000 ha Sumskog zemljista.

c. Spremista drva i drvnog otpada za proizvodnju drvenog &ipsa i moulcha, te drvenih paleta
u Sumama mogu se graditi isklju€ivo od drveta, maksimalne veli¢ine bruto 30 m2.

~

. visina i broj etaza gradevine
a. Nije odredeno.

(o]

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Za gradnju na zemljiStu namijenjenom Sumi za sve vrste gradevine vrijedi da arhitektonsko
oblikovanje te upotrijebljeni gradevinski materijali i boje moraju biti uskladeni s krajobrazom i
tradicionalnim nac¢inom gradnje.

b. Uvjeti kojima se onemogucava neprikladna izgradnja, oblikovanje, nacin gradnje i izbor
gradevnog materijala su: oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa osobinama
tradicionalnog nacina gradnje tipi¢nih za kraj kojem se grade; proc€elja gradevina moraju se
izvoditi u tradicionalnim materijalima - Zbuci, opeci ili drvetu; ukrasni elementi procelja mogu
biti izvedeni isklju€ivo od tradicionalnih materijala kao $to su zbuka, opeka i drvo, te izuzetno
kamen u vrlo malim povrS§inama; betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne
gradevinske materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im
tradicionalnim materijalom (drvo, zbuka, opeka); na proceljima izbjegavati velike staklene
povrsine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrSina i otvora mora biti
takav da se postuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja; ograde kompleksa mogu biti
djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i Zbukane, metalne i drvene; satelitske
antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu §to manje
uodljivi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Na izgradenim Cesticama koje nisu obuhvacene utvrdenim granicama gradevinskih
podrucja, a postojeée gradevine su izgradene u skladu sa odobrenjem za gradnju ili prije
15.02.1968. godine, a prema ovom Planu ne predvida se ru$enje u svrhu realizacije druge
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namjene, moze se odobriti: rekonstrukcija postojeéih stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina, tako da se zadovolje uvjeti stanovanja prema Odluci o najveéem standardu
opremljenosti stana; ukoliko je postoje¢a gradevina dotrajala te nije moguc¢a njena sanacija,
moze se izuzetno odobriti gradnja nove, uz ruSenje postojece, iste veli€ine ili vece, u skladu
sa prethodnim stavkom; uz stambenu gradevinu mozZe se odobriti i rekonstrukcija postojece
gospodarske gradevine iste veliine ili gradnja nove gradevine iste veli€ine tako, da ne
prelazi 50% bruto razvijene povrSine stambene gradevine; na gradevinskim Cesticama iz
ovog Clanka dozvoljava se i obavljanje zanatske ili proizvodne djelatnosti u stambengj
gradevini, uz uvjet da ta djelatnost nije Stetna za okoli§ i da postoje ostali uvjeti za njeno
obavljanje, s time da ukupna izgradenost gradevinske Cestice ne prelazi kig=0,3.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije odredeno.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznadenu: S

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrsina ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi ucrtana je na karti 1.1.
Namjena prostora s oznakom S.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora Ostalo zemljiSte namijenjeno
Sumi uredenom u poglavlju 1.1.

b. U Sumi i Sumskom zemljiStu, ukoliko je moguce, ne planirati zahvate koji smanjuju povrSine
pod Sumom.

a. Nije odredeno.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna veli¢ina lovackog doma moze biti 300 m? bruto, a jedna lova¢ka udruga moze
imati maksimalno dva lovacka doma.

b. Maksimalna veli¢ina gradevine za gospodarenje Sumama moze biti 100 m? bruto,
maksimalno dva objekta na 2000 ha Sumskog zemljista.

c. Spremista drva i drvnog otpada za proizvodnju drvenog €ipsa i moulcha, te drvenih paleta
u Sumama mogu se graditi isklju€ivo od drveta, maksimalne veli¢ine bruto 30 m2.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije odredeno.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Za gradnju na zemljistu namijenjenom Sumi za sve vrste gradevine vrijedi da arhitektonsko
oblikovanje te upotrijebljeni gradevinski materijali i boje moraju biti uskladeni s krajobrazom i
tradicionalnim nacinom gradnje.

b. Uvjeti kojima se onemogucava neprikladna izgradnja, oblikovanje, nacin gradnje i izbor
gradevnog materijala su: oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa osobinama
tradicionalnog nacina gradnje tipi¢nih za kraj kojem se grade; proc€elja gradevina moraju se
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izvoditi u tradicionalnim materijalima - Zbuci, opeci ili drvetu; ukrasni elementi proc¢elja mogu
biti izvedeni isklju€ivo od tradicionalnih materijala kao $to su Zbuka, opeka i drvo, te izuzetno
kamen u vrlo malim povrS§inama; betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne
gradevinske materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im
tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka); na proceljima izbjegavati velike staklene
povrdine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrSina i otvora mora biti
takav da se postuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja; ograde kompleksa mogu biti
djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i Zbukane, metalne i drvene; satelitske
antene, uredaiji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uoCljivi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Na izgradenim Cesticama koje nisu obuhvacene utvrdenim granicama gradevinskih
podrucja, a postojeée gradevine su izgradene u skladu sa odobrenjem za gradnju ili prije
15.02.1968. godine, a prema ovom Planu ne predvida se rudenje u svrhu realizacije druge
namjene, moze se odobriti: rekonstrukcija postojeéih stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina, tako da se zadovolje uvjeti stanovanja prema Odluci o najveéem standardu
opremljenosti stana; ukoliko je postoje¢a gradevina dotrajala te nije moguc¢a njena sanacija,
moze se izuzetno odobriti gradnja nove, uz ruSenje postojece, iste veli€ine ili vece, u skladu
sa prethodnim stavkom; uz stambenu gradevinu moze se odobriti i rekonstrukcija postojecée
gospodarske gradevine iste veliine ili gradnja nove gradevine iste veli€ine tako, da ne
prelazi 50% bruto razvijene povrSine stambene gradevine; na gradevinskim Cesticama iz
ovog Clanka dozvoljava se i obavljanje zanatske ili proizvodne djelatnosti u stambenoj
gradevini, uz uvjet da ta djelatnost nije Stetna za okoli$ i da postoje ostali uvjeti za njeno
obavljanje, s time da ukupna izgradenost gradevinske Cestice ne prelazi kig=0,3.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 24.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrSina ostalog zemljista ucrtana je na karti 1.1. Namjena prostora s
oznakom P-4.

b. Minimalna povrsina, ovisno o vrsti poljoprivredne ili stoarske proizvodnje je za ratarsko
sto€nu proizvodnju, intenzivno biljogojstvo, (sjemenarstvo, rasadniCarstvo, povrtlarstvo i
cvjecarstvo u plastenicko-staklenic¢koj proizvodniji), uzgoj malih Zivotinja, povrtlarstvo,
vinogradarstvo i sl. je 1,0 ha, a samo za voce ili za voce i povrce je 2,0 ha.

c. Na pripadajucoj €estici moraju biti osiguraju svi potrebni uvjeti za normalno koristenje ili
funkcioniranje gradevina.

d. Poljoprivredno zemljiste na kojem se mogu graditi gradevine sukladno ¢l. 1. te ostalih
gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje moze biti sastavljeno objedinjavanjem vise katastarskih Cestica.

e. lzvan gradevinskog podrucja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i
tov Zivotinja (stoke i peradi), kada njihov broj premaSuje dozvoljeni broj za uzgoj u naselju, a
minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moZe dozvoliti takva izgradnja iznosi 8 uvjetnih
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grla. Povrsina Cestice za te gradevine ne moze biti manja od 200m?#uvjetnom grlu, s najve¢im
koeficijentom izgradenosti kig=0,6. Ukoliko je broj uvjetnih grla veéi od 50 povrsina Cestice za
te gradevine ne mora biti ve¢a od 10000 m?, uz uvjet da je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,6.

f. lzgradnja u vinogradima i voénjacima mora biti odgovaraju¢e namjene, oblika i veli¢ine, §to
je utvrdeno slijedec¢im uvjetima za izgradnju: klijet se moze graditi u vinogradu i voénjaku pod
uvjetom da njegova povrdina nije manja od 500m?, a vinograd nije mladi od 2 godine;
povrsina prizemlja ne moze biti vec¢a od 80 m? kada se gradi u vinogradu ili voénjaku povrsine
do 2000 m?, odnosno ne vec¢a od 120 m? za vinograde povrsine vece od 2000 m?, a moze se
uvecati za 20 m? na svakih daljnjih 1000 m? vinograda, ali najviSe do 180 m?; u vinogradima i
voénjacima s povrsinom manjom od 500m? pri sanaciji i rekonstrukciji postojecih klijeti ne
smije se povecavati izgradenost.

g. Na povr§inama s oznakom P-4 dozvoljeno je postavljanje manijih drvenih montaznih kuéica
za ribi¢e uz povrsine povremeno pod vodom s oznakom V2..

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora Ostalo zemljiSte uredenom u
poglavlju 1.1. ukljuujuci farme.

b. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su stambene za potrebe vlasnika ili
korisnika farme i uposlenih djelatnika na farmi; gospodarske za potrebe biljne i stoCarske
proizvodnje na farmi; gradevine i pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije;
poslovno-turisticke za potrebe seoskog turizma; proizvodno-obrtniCke za potrebe prerade i
pakiranja poljoprivrednih proizvoda proizvedenih pretezito na farmi i zgrade za &uvanje
proizvoda (skladista, hladnjace, silosi i dr.); mljekare, mobilne klaonice, vinarije, gradevine za
degustacije i sl. te gradevine i pogoni za proizvodnju i koriStenje obnovljivih izvora energije.

c. Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti $to zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

a. Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje ne
moraju biti fiziCki povezane. Gradevine svih namjena mogu biti medusobno prislonjene.

b. Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnice ne smije biti manja od 3,0 m.
c. Dozvoljena je gradnja transformatorskih stanica napona 10(20)0,4 kV na regulaciono;j liniji.

d. Ukoliko nisu prislonjene, medusobni razmak gradevina mora biti veci ili jednak 1/2 visine
gradevine, ali ne manji od 4,0 m. Iznimno, medusobni razmak moze biti i maniji ukoliko se radi
o vec izgradenim gradevinama.

e. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanoga pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine neCe u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati osteCenje na
susjednim gradevinama.

f. Pojedinaéne poljoprivredne gospodarske gradevine (spremista za poljoprivredne proizvode,
spremista alata i strojeva, gradevine za uzgoj i tov Zivotinja, suSare i silosi i sl.) te gradevine
za preradu i koristenje obnovljivih izvora energije mogu se graditi na poljoprivrednoj Cestici
koja se nastavlja na gradevinsku Cesticu istog vlasnika. Maksimalna udaljenost, mjereno od
najisturenijeg dijela zadnje gradevine do regulacijskog pravca gradevinskog podrucja je 150
m.

g. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivhu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od gradevinskog podrucja naselja su slijedeée: za broj uvjetnih grla 8-30 - 20,0m;
za broj uvjetnih grla 31-100 - 30,0m; za broj uvjetnih grla 101-200 - 50,0m; za broj uvjetnih
grla 201-300 - 100,0m; za broj uvjetnih grla 301-400 - 150,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i
viSe - 200,0m.

h. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivnu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od drZzavne i Zupanijske ceste su slijedece: za broj uvjetnih grla 8-100 - 50,0m; za
broj uvjetnih grla 101-400 - 100,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i vise - 200,0m.
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i. Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivhu stoCarsku i peradarsku
proizvodnju od lokalne ceste su slijedece: za broj uvjetnih grla 8-200 - 25,0m; za broj uvjetnih
grla 201-300 - 30,0m; za broj uvjetnih grla 301-400 - 40,0m; za broj uvjetnih grla 401-800 i
viSe - 50,0m.

j- Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1. Sve vrste
stoke svode se na uvjetna grla primjenom koeficijenata.

k. lzuzetno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj Cestici moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na
navedenom gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrucja.

I. Udaljenosti iz podtocki g., h. i i. mogu se smanijiti za 50% ako to omogucuju lokalni uvjeti
(poSumljenost terena i sli¢no).

m. Klijeti se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 1,0 m od mede kao samostojeCe
gradevine te u pravilu moraju biti smjeStene na manje plodnom tlu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig = 0,6.

b. lzuzetno, za TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 2x1000 kVA, ukupna izgradenost
gradevne Cestice moze biti istovjetna s povrsinom gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. U voénjacima povrsine vece od 3,0 ha moZe se graditi hladnja¢a bruto povrSine do 200 m?,
a njezina se povrSina moze povecati za 40 m? na svakih daljnjih 1,0 ha voénjaka.

b. Ostave za alat i orude veli¢ine do 10,0 m? mogu se graditi na poljoprivrednim povrSinama
minimalne veli¢ine 5,0 ha, s tim da se povrSina ostave moze povecati za 10,0 m? na svakih
daljnjih 5,0 ha poljoprivredne povrsine.

c. Za ostale gradevine bruto povrsina nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pk/Uk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.

b. Iznimno, moguéa je gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. silosi, dimnjaci, mlinovi,
kotlovnice, strojarnice dizala, pozZarni zidovi, vodotornjevi ili sli¢no) kada je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja, odnosno ukoliko to zahtjeva tehni¢ko-tehnolodko rjesenje.

c. Gradevina za uzgoj i tov zZivotinja (stoke i peradi) moze imati najviSe visinu Po/S+P.
Najvec¢a dozvoljena visina do vijenca je H=12,0 m. Dozvoljeno je koriStenje tavana za
skladistenje hrane i predmeta u funkciji namjene gradevine.

d. Etazna visina klijeti ne moze biti ve¢a od prizemlja, bez mogucnosti izvedbe potkrovlja, uz
mogucnost izvedbe podruma ili suterena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Stalne gradevine namijenjene za pcéelinjake mogu se graditi iskljuivo od lagane
konstrukcije (metal, drvo). Maksimalna veli¢ina u jednom sklopu je 2x10 m, visine 2 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina namijenjenih za stanovanje na farmi mora biti uskladeno sa
osobinama tradicionalnog nacina gradnje tipic¢nih za kraj kojem se grade. ProcCelja gradevina
moraju se izvoditi u tradicionalnim materijalima - Zbuci, opeci ili drvetu. Ukrasni elementi
pro€elja mogu biti izvedeni iskljuivo od tradicionalnih materijala kao $to su Zbuka, opeka i
drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim povrSinama. Betonske elemente gradevine, kao i ostale
netradicionalne gradevinske materijale upotrijebljene na gradevini potrebno je sakriti
odgovaraju¢im tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka). Na proceljima izbjegavati
velike staklene povrsine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrsina i
otvora mora biti takav da se poStuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja. Za ostale
gradevine unutar kompleksa nema uvjeta za oblikovanje jer ovisi o namjeni i
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tehnoloSko-tehni¢kom rjeSenju.

b. Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu &to manje uodljivi.

c. Oblikovanje, nadin gradnje i izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koristenje energije. Na krovistima gradevina mogu se ugradivati suncani kolektori.

d. Klijet mora biti gradena u skladu s lokalnim obic¢ajima i to: koristiti tradicionalne materijale,
boje i tehnike gradnje (drvo, opeku, crijep, kalane das¢ice - Sindru, vapno); krov mora biti
dvostreSan ili videstreSan, nagiba izmedu 25% i 45% i ne mozZe se izvesti «alpski» krov;
kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida; pro€elja se moraju
izvoditi u tradicionalnim materijalima — Zbuci, opeci ili drvetu; ukrasni elementi pro¢elja mogu
biti izvedeni isklju€ivo od tradicionalnih materijala kao Sto su Zbuka, opeka i drvo, te izuzetno
kamen u vrlo malim povrS§inama; betonske elemente gradevine, kao i ostale netradicionalne
gradevinske materijale upotrijebliene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im
tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka); na proceljima treba izbjegavati velike
staklene povrdine, visina otvora mora biti ve¢a od Sirine, a odnos zidnih povrSina i otvora
mora biti takav da se poStuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja.

e. Gnojiste se mora graditi najmanje visine 1,0 m, na vodonepropusnoj podlozi, u pravilu iza
staja ili svinjaca, a dno i stjenke gnojisSta do visine 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Sva tekuéina iz staje, svinjca i gnojista mora se odvesti u jame ili
silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju
imati siguran i nepropustan pokrov te otvore za CiS¢enje i zraCenje.

f. Pod u staji ili svinjcu treba biti nepropustan za tekucinu, s izvedenim rigolima za odvodnju
osoke u oso¢nu jamu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograde kompleksa mogu biti djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i zbukane,
djelomiéno od betonskih elemenata, metalne, drvene ili kao zeleni nasad (zivica). Ograda se
podize iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu. Udaljenost vanjskog
ruba ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne moze biti manja od 4,5 m. Ograde se
mogu podizati prema cesti i na medi prema susjednim Cesticama. Postavljaju se s unutrasnje
strane mede tako da leZze na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde
okrenuta prema cesti, odnosno prema susjednim Cesticama. Najveca visina ograde moze biti
1,80 m. Iznimno, ograde mogu biti i vise kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
njenog koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kompleks mora imati neposredan pristup na javhu prometnu povrSinu Sirok najmanje
3,0m, mjereno u punoj Sirini na regulacionoj liniji te slobodan kolni pristup do straznjeg dijela
Cestice. lznimno, u sluaju kada C&estica nema neposredan pristup na javnu prometnu
povrdinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

b. U slu¢aju kada se Cestica nalazi uz spoj cesta razliitog znac¢aja, prilaz na javnu prometnu
povrSinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

c. Radi omoguc¢avanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Na izgradenim Cesticama koje nisu obuhvaene utvrdenim granicama gradevinskih
podrucja, a postoje¢e gradevine su izgradene u skladu sa odobrenjem za gradnju ili prije
15.02.1968. godine, a prema ovom Planu ne predvida se rusenje u svrhu realizacije druge
namjene, moze se odobriti: rekonstrukcija postojeéih stambenih ili stambeno-poslovnih
gradevina, tako da se zadovolje uvjeti stanovanja prema Odluci o najveéem standardu
opremljenosti stana; ukoliko je postojeCa gradevina dotrajala te nije moguca njena sanacija,
moze se izuzetno odobriti gradnja nove, uz rusenje postojece, iste veliCine ili veée, u skladu
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sa prethodnim stavkom; uz stambenu gradevinu mozZe se odobriti i rekonstrukcija postojece
gospodarske gradevine iste veliine ili gradnja nove gradevine iste veli€ine tako, da ne
prelazi 50% bruto razvijene povrSine stambene gradevine; na gradevinskim Cesticama iz
ovog Clanka dozvoljava se i obavljanje zanatske ili proizvodne djelatnosti u stambengj
gradevini, uz uvjet da ta djelatnost nije Stetna za okoli$ i da postoje ostali uvjeti za njeno
obavljanje, s time da ukupna izgradenost gradevinske Cestice ne prelazi kig=0,3.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene unutar kompleksa se mogu graditi i pomoéne gradevine i
to na nacin da su prislonjene uz gradevine ostalih namjena ili odvojene (slobodnostojece).

b. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomocnih gradevina od ostalih gradevina na istoj
Cestici je 1,0 m.

c. Najvecéa etazna visina pomoénih gradevina je Po/S+P+K+Pk/Uk, odnosno H=9,0 m, a
iznimno vise ukoliko to zahtjeva tehnic¢ko-tehnolosko rieSenje

d. Povrsina pomoéne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uvjeti za izgradnju prate¢ih gradevina su isti kao i za osnovne gradevine primarne
namjene.

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Granice obuhvata povrsine voda ucrtana je na karti 1.1. Namjena prostora s oznakom V1.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (V1) PovrSina unutarnjih voda
- povrSina pod vodom uredenom u poglavlju 1.1.

b. Na povrS§inama unutarnjih voda - povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrsina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje
prostorno uredenje.

c. Postojedi pristani, vodenice i sl. zadrzavaju se u prostoru i moguce ih je rekonstruirati.

d. Dozvoljena je izgradnja novih pristana prema uvjetima iz Zakona o vodama i Zakona o
cestama.

e. Dozvoljena je postava pontonskih (plutajucih) objekta sukladno vodopravnim uvjetima.

f. Dozvoljava se mogucnost koriStenja za navodnjavanje te u rekreacijske i sli€ne svrhe,
ukoliko se dokumentacijom dokaze da to koristenje nece utjecati na osnovno koristenje.

a. Nije primjenjivo.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 26.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Granice obuhvata povrSine povremeno pod vodom je na karti 1.1. Namjena prostora s
oznakom V2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora (V2) PovrSina unutarnjih voda
- povrsina povremeno pod vodom uredenom u poglavlju 1.1.

b. Na povrSinama unutarnjih voda - povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrsina te
gradnja podvodnih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom
kojim se ureduje prostorno uredenje. Dozvoljava se moguc¢nost koristenja i u rekreacijske te
slicne svrhe, kao i za navodnjavanje, ako je to spojivo s osnovnim nacinima koriStenja te
ukoliko se dokumentacijom dokaze da to koristenje nece utjecati na osnovno koristenje.

c. Dozvoljava se moguénost postavljanja montaznih drvenih kucica za ribice.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a
Clanak 27.
(1) Utvrduje se potreba izrade Prostornog plana podru¢ja posebnih obilijezja (PPPPO) za
Regionalni park Mura-Drava.
Clanak 28.
(1) Za podrucje unutar obuhvata oznaCenog na kartogramu 1.3. Provedba prostornog plana na
snazi je UrbanistiCki plan uredenja Poduzetni¢ka zona Gradina.

(2) Na podrucju UrbanistiCkog plana uredenja Poduzetnicke zone Gradina zahvati se mogu
provoditi isklju€ivo posrednom provedbom prema pravilima provedbe propisanim u UrbanistiCkom
planu uredenja Poduzetni¢ke zone Gradina.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 29.

(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. ParkiralisSta
Clanak 30.

(1) Idejnim rjeSenjem za izdavanje akta kojim se dozvoljava gradnja gradevina javne i drustvene,
vjerske, gospodarsko-proizvodne, servisne, ugostiteljsko-turistiCke, Sportsko-rekreacijske i sl.
namjene potrebno je utvrditi nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za gradevine iz prethodnog stavka
odrediti ¢e se na temelju slijedeéih parametara:

- za viSestambene gradevine na 1 stan potrebno je 1 PGM

- za gradevine proizvodnje i skladiStenje na 1 zaposlenu osobu potrebno je 0,45 PGM

- za uredske prostore na 1.000,00 m? korisnog prostora potrebno je 20 PGM

- za trgovine na 1.000,00 m? korisnog prostora potrebno je 40 PGM

- za banke, poste, usluzne djelatnosti na 1.000,00 m? korisnog prostora potrebno je 20 PGM
- za ugostiteljstvo na 1.000,00 m? korisnog prostora potrebno je 10 PGM

- za viSenamjenske dvorane na 1 gledatelja potrebno je 0,15 PGM

- za Sportske gradevine na 1 gledatelja potrebno je 0,20 PGM

Oznaka: 367-20260520-S01 Stranica 65 od 89



Prostorni plan uredenja Opcine Gradina

- za Skole i vrtice na 1.000,00 m? korisnog prostora potrebno je 5 PGM
- za zdravstvene djelatnosti na 1.000,00 m? korisnog prostora potrebno je 20 PGM

(3) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta je potrebno predvidjeti na parceli ili u sklopu
zelenog pojasa ispred gradevinske Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja cestom.
Izuzetno, dozvoljeno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta i na drugoj Cestici istog vlasnika
u neposrednoj blizini.

(4) Na parkiralistima se mora osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s
teSko¢ama u kretanju i to 5% od ukupnog broja parkirno/garaznih mjesta, ali ne manje od jednog.

1.4.2. Infrastrukturne gradevine
Clanak 31.
(1) Infrastrukturne gradevine (prometne, energetske i komunalne) koje se mogu ili moraju graditi
izvan gradevinskog podrucja su:

- Prometne gradevine

1. cestovne prometnice svih kategorija i nivoa opremljenosti (drzavne, Zupanijske i lokalne),
ukljuujuci sve prate¢e gradevine i uredaje (mostovi, nadvoznjaci, podvoznjaci, propusti,
benzinske postaje i druge gradevine u funkciji cestovnog prometa)

2. zraCne luke (uzletista)
3. rije€ne luke i pristanista, te pristani
4. komunikacijski sustavi i ostali sustavi veza (TV, radio i drugi),
- Energetske gradevine
1. elektroenergetske gradevine (objekti za proizvodnju i transport elektri¢ne energije),

2. naftno-rudarski objekti za istrazivanje, proizvodnju i transport ugljikovodika s pripadaju¢im
objektima, odnosno uredajima i postrojenjima,

3. naftno-rudarski objekti za eksploataciju geotermalne vode,

4. gradevine za proizvodnju elektri¢ne/toplinske energije iz obnovljivih izvora energije
ukljucujuci izgradnju transformatorskih stanica/rasklopi$ta moguc¢eg nazivnog napona od 1kV
do 35 kV s pripadnom elektroenergetskom mrezom istih naponskih razina za prihvat dijela ili
cjelokupne proizvedene elektricne energije u distribucijski sustav, odnosno toplovoda, te
ostale pripadajuce infrastrukture za prihvat dijela ili sveukupno proizvedene toplinske energije

- Vodne gradevine

1. regulacijske i zastitne vodne gradevine (nasipi, obaloutvrde, umjetna korita vodotoka,
retencije, akumulacije, crpne stanice za obranu od poplava, vodne stepenice, slapista,
gradevine za za$titu od erozija i bujica i druge pripadajuce gradevine),

2. komunalne vodne gradevine - gradevine za javnu vodoopskrbu (vodozahvati, uredaji za
kondicioniranje vode, vodospreme, crpne stanice, glavni dovodni cjevovodi i vodoopskrbna
mreza) i gradevine za javnu odvodnju (kanali za prikupljanje i odvodnju otpadnih voda,
kolektori, crpne stanice, uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, uredaj za obradu mulja
nastalog u postupku prociséavanja otpadnih voda, lagune, ispusti u prijemnik i druge
gradevine pripadajuce ovim gradevinama ukljuCujuéi sekundarnu mrezu)

3. vodne gradevine za melioracije (gradevine za melioracijsku odvodnju, gradevine za
navodnjavanje, mjeSovite melioracijske gradevine)

4. vodne gradevine za proizvodnju elektri€ne energije,

5. gradevine za unutarnju plovidbu - objekti sigurnosti plovidbe na unutarnjim vodama i lucke
gradevine, sukladno posebnim propisima o plovidbi i lukama unutarnjih voda

- Komunalne instalacije

1. za potrebu opskrbe naselja elektricnom energijom, vodom, plinom, telekomunikacijskim
uslugama, instalacije za odvodnju otpadnih voda, kao i sve prateCe gradevine u svezi sa
njima
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- Sumska infrastruktura

1. Sumske prometnice (Sumske ceste, vlake i stalne Zi€are) i drugi objekti u Sumama
namijenjeni prvenstveno gospodarenju i zastiti Suma.

Clanak 32.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja gradevina,
a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih tijela. Planirani koridori
za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom i u njihovoj Sirini i po €itavoj trasi nije dozvoljena
nikakva gradnja sve do izdavanja lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje
stvarna trasa i zastitni pojas.

(2) Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne, i energetske infrastrukture, elektronicke
komunikacijske mreze, unutar koridora odredenih ovim Planom utvrduje se detaljnim planovima
uredenja prostora, odnosno lokacijskom dozvolom, vodeci rauna o konfiguraciji tla, posebnim
uvjetima i drugim okolnostima.

1.4.3. Ribnjaci
Clanak 33.

(1) lzgradnja novih ribnjaka i pratec¢ih objekata za uzgoj ribe i drugih vodenih Zivotinja, moguca je
isklju€ivo na poljoprivrednom zemljistu katastarskih kultura mocvara, trstika, napustenih korita i
rukavaca rijeka, napustenih eksploatacijskin polja te neplodnog tla, u skladu s posebnim
vodopravnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi, a uzimajuéi u obzir karakteristike svake pojedine
konkretne lokacije te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop
postojeceg tla samo u najnuznijem obujmu potrebnom za oblikovanije i uredenje ribnjaka.

(2) Obvezno je provesti postupak dodatnog vrednovanja podrucja na kojem ¢e se graditi ribnjak
kojim ¢e se ocijeniti njegova prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloSki
znacajnog podrudja.

(3) Za ribnjatka podrucja pratiti stanje pojava i procesa u prostoru i odrZivost eko sustava te
intervenirati u slu€aju njegovog narusavanja.

Clanak 34.
(1) Ribnjak mora biti u vezi s proto€nom vodom. odgovarajucée kvalitete koje mora biti dovoljno za
sve potrebe ribnjaka u svim fazama uzgoja riba.

(2) Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, za uzgoj konzumne ribe je 5 ha, a moze se
koristiti isklju€ivo za uzgoj ribe.

(3) Maksimalni iskop za ribnjak je na dubinu do 2,50 m.

(4) Minimalna povrsina ribnjaka za Sportski ribolov je 0,1 ha, a minimalna dubina iskopa 2,0 m.
Maksimalna dubina nije ograni¢ena.

(5) Obalu iskopa ribnjaka obvezno izvesti pod kutom od najvise 60°.

(6) Udaljenost ribnjaka od susjednih parcela mora biti takva da ne utjeCe na vodni reZim susjednog
obradivog zemljidta, ovisno o strukturi tla.

(7) Sportsko-rekreacijski ribnjaci za $portski ribolov mogu se izvoditi u skladu s uvjetima koje
odreduje Op¢inskog vijece posebnom odlukom, a na temelju izradene dokumentacije u skladu sa
Odredbama ovog plana.

Clanak 35.
(1) Za potrebe obavljanja djelatnosti ribnjaka dozvoljava se izgradnja gradevina koje udovoljavaju
sljedecéim uvjetima:

- Dozvoljava se gradnja jedne osnovne gradevine i pratecih/pomoénih gradevina u sluzbi
funkcioniranja ribnjaka.

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig ne smije biti veci od kig = 0,3, a maksimalna
gradevinska bruto povrsina (GBP) osnovne gradevine ne smije biti ve¢a od 400,0 m2.

- Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis ne smije biti vec¢i od kis =0,9
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- Udaljenost gradevine od jedne uzduzne mede gradevne Cestice je 3,0 m a od ostalih rubova
gradevne Cestice iznosi najmanje 1,0 m.

- Najveca etazna visina osnovne gradevine je Po/Su+P+Pk, odnosno maksimalna visina
gradevine je V= 5,5 m.

- Najveca etazna visina pomoc¢ne gradevina je Po/S+P, odnosno maksimalna visina pomoéne
gradevine je V= 3,50 m.

- KroviSta mogu biti izvedena kao kosa, a vrsta pokrova, nagibi i broj streha moraju biti u skladu
s namjenom i funkcijom gradevine.

- Odvodnja oborinske vode s krovnih ploha treba biti rijeSena na nacin da se skuplja unutar
vlastite Cestice.

- Nacin oblikovanja gradevina treba se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i gradevnim
materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

- S ciliem koriStenja obnovljivih izvora energije, moguca je izvedba konstruktivnih zahvata —
iskoridtavanja vjetra, sustava za iskoriStavanje sunCeve energije i slicno kako na krovu
gradevine tako i u okviru Cestice.

- Postojece kvalitetno zelenilo treba u Sto vecoj mjeri saCuvati i uklopiti u novo uredenje zelenih i
hortikulturno uredenih povrsina.

- Materijal koji nastaje prilikom iskopa potrebno je, u pravilu, deponirati uz lokaciju ribnjaka,
odnosno iskoristiti ga za uredenje okolnog prostora, kako bi se po prestanku njegovog koristenja
iskoristio za sanaciju iskopa.

- Mora se osigurati neposredni kolni prilaz na javnu prometnu povrSinu, minimalne Sirine od 3,0
m.

1.4.4. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 36.

(1) Ovim Prostornim planom utvrduje se osnovni polozaj koridora ili trasa prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava, a predvidena je izgradnja novih te odrzavanje postojecih sustava i to:

- prometne povrSine (cestovne prometne povrSine, pjeSacki putevi, ZeljezniCke prometne
pravce, zraénu luku, postanski promet, elektronicka komunikacijska infrastruktura i poOvezana
oprema)

- povrSine za energetski sustav (prijenos i distribucija elektricne energije, toplinske energije i
plina te prijenos nafte)

- sustava komunalne infrastrukture (vodoopskrba, odvodnja i zbrinjavanje otpadnih voda i
groblja)

- povrSine za proizvodnju i prijenos obnovljivih izvora energije

(2) Unutar Prostornim planom utvrdenih infrastrukturnih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina,
a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih institucija i tijela.
Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po Citavoj
trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja lokacijske dozvole, odnosno drugog akta
kojim se provode dokumenti prostornog uredenja sukladno posebnom propisu, na temelju idejnog
rieSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(3) Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, unutar koridora
koji su odredeni ovim planom, utvrduje se lokacijskom dozvolom, odnosno drugim aktom kojim se
provode dokumenti prostornog uredenja sukladno posebnom propisu, vodecéi rauna o konfiguraciji
tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(4) Prikazani smjestaj planiranih gradevina i uredaja (cjevovodi, kabeli, elektroniCka komunikacijska
infrastruktura i druga povezana oprema, trafostanice i sli€no) javne i komunalne infrastrukturne
mreZze u grafickom dijelu plana usmjeravaju¢eg su znaCenja i dozvoljene su odgovarajuce
prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rieSenja.

(5) Konacni smijestaj i broj povrSinskih infrastrukturnih gradevina (transformatorskih stanica,
elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme i slicno) utvrdit ¢e se sukladno
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tehni¢kim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu, te potrebama potrosaca, tako da broj i
smjestaj tih gradevina prikazan u grafiCkom dijelu Prostornog plana nije obvezan.

(6) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture (cjevovodi, kabeli, elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme i slicno) u pravilu je potrebno voditi uli¢nim
koridorima u skladu s planiranim rjeenjem rekonstrukcije postojeéih prometnica, ako broj i smjesta;j
tih gradevina nije drugacije prikazan u grafickom dijelu Plana.

(7) Ovim Prostornim planom omogucuje se rekonstrukcija postojecih infrastrukturnih mreza, te
njihova dogradnja novim infrastrukturnim gradevinama i modernizacija, kako unutar gradevinskih
podrucja, tako i izvan njih.

(8) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublaZzavanjem prometno-tehnickih elemenata postojece
ceste unutar koridora ne smatra se promjenom trase.

1.4.5. Postupanje s otpadom
Clanak 37.

(1) Otpad je dozvoljeno zbrinjava sukladno zakonskoj vazecoj regulativi.

(2) Proizvodaci opasnog otpada moraju osigurati skladistenje toga otpada na mjestu njegova
nastanka uz obavezno vodenje oCevidnika o vrsti, koli€ini i nadinu zbrinjavanja. Opasni otpad iz
skladiSta mozZe se predati samo ovlastenom sakupljacu, odnosno obradivacu, uz obaveznu
popratnu dokumentaciju o otpadu. Skladiste opasnog otpada mora biti opremljeno protupozarnim
sustavom, aparatom za ga$enje poZara i drugom sigurnosnom opremom, obradenom u posebnim
propisima koji se odnose na rukovanje i skladiStenje opasnih tvari koje su sastojci opasnog otpada.

(3) Otpad se mora odlagati u spremnike predvidene za pojedine vrste otpada do njegovog
konacnog zbrinjavanja (recikliranje, kompostiranje ili odlaganje na odlagaliste).

(4) Op¢ina koristi mobilno reciklazno dvoriste.

1.4.6. Mjere spreCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$
Clanak 38.

(1) Zastita voda, kako povrsinskih tako i podzemnih, provodi se prema odredbama vazeceg Zakona
o vodama, radi oCuvanja Zivota i zdravlja ljudi, zastite okoli8a i omogucavanja neSkodljivog i
nesmetanog koridtenja voda u razli€ite namjene, a poglavito koridtenja za pi¢e. Da bi se zastita
voda od one€iS¢enja mogla provoditi kvalitetno, nadleZzne inspekcije moraju sustavno pratiti
propisane parametre koji odreduju kakvodu i kvalitetu voda.

(2) Zastita Suma provodi se prema odredbama vazeceg Zakona o Sumama i i Sumsko-gospodarske
osnove, gdje mora biti utvrdena ekoloSka, proizvodna, ekonomska i zastitna podloga o o€uvanju
Suma.

(3) Izvori onecisc¢enja zraka moraju biti izgradeni, opremljeni i odrzavani tako da ne ispustaju u zrak
oneciS¢avajuce tvari iznad graninih vrijednosti emisije. lzvore oneciS¢enja zraka obavezno je
prijaviti, a podatke o praéenju emisija redovito dostavljati nadleznoj instituciji koja vodi Registar
onecCid¢avanja okolisa. OnedisCivaCi moraju osigurati redovito pracenje emisije iz izvora
oneciS¢enja i o tome voditi oCevidnik. Nove izvore oneciScenja opremiti odgovaraju¢om zastitom i
pravilno locirati u prostoru (ruza vjetrova i udaljenost) u odnosu na stambene objekte, Skole, vrtice,
i druge sadrzaje namijenjene drudtvenim djelatnostima. Postojeée izvore oneciSéenja naknadno
opremiti zastitnim filterima. Oko postojecih i planiranih izvora oneciS¢enja podic¢i nasade zastithog
zelenila u svrhu smanjenja oneciséenja.

(4) Razine prekoracenja najviSe dozvoljene buke posebno su propisane s obzirom na vrijeme i
mjesto gdje buka nastaje u sredini u kojoj rade i borave ljudi. Sredinom gdje ljudi borave i rade
smatraju se svi otvoreni i zatvoreni prostori u naseljima i izvan naselja u kojima se ljudi zadrZzavaju
radi boravka, rada, odmora i rekreacije. Izvori buke koji prekoracuju dozvoljene vrijednosti mogu se
koristiti samo u slu€ajevima otklanjanja posljedica elementarnih nepogoda i stanja koja bi mogla
izazvati velike materijalne Stete ili ugroziti zdravlje ljudi. Zabranjeno je obavljati djelatnosti koje zbog
buke ometaju noéni mir i odmor u naseljima u vremenu od 23 do 06 sati idu¢eg dana.

(5) Zastita od pozara provodi se na temelju procjene ugrozenosti od pozara i Planu zastite od
pozara, koji donosi jedinica lokalne samouprave (opc¢ina) te Zakona o zastiti od pozara. Projektnom
dokumentacijom predvidjeti moguénost evakuacije i spaSavanja ljudi, Zzivotinja i imovine,
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sigurnosnu udaljenost izmedu gradevina ili njihovo pozarno odjeljivanje, osigurati pristupe i
operativne povrSine za vatrogasna vozila i osigurati dostatne izvore vode za ga$enje.

(6) Zastita od poplava provodi se sukladno Zakonu o vodama i Drzavnim i Zupanijskim planovima
obrane od poplava. U potencijalno poplavnim podruéjima ne moZe se planirati izgradnja kako ne bi
doslo do ugroZavanija ljudi i materijalnih dobara.

(7) Mjere zastite i spaSavanja propisuju se posebnim izvatkom iz procjene ugrozenosti Op¢ine pod
nazivom ,Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja“ kojim se utvrduju i
propisuju preventivne mjere Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i ucinci djelovanja
prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesreca po kriti€nu infrastrukturu te povecati stupan;
sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

(8) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina sukladno Zakonu o
gradnji i vazeéim tehnickim propisima.

(9) Za znacajne prirodne vrijednosti pratiti stanje, nacin koriStenja te potencijalno ugrozavanje i
oneciScenje. Za svu gradnju i uredivanje zemljiSta na podrucju zasti¢enih prirodnih i povijesnih
cjelina te za intervencije na zasticenim zgradama kulturno-povijesne vrijednosti, kao i za gradnju u
njihovoj neposrednoj blizini, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraZiti
suglasnost i smjernice za moguce intervencije od nadlezne sluzbe za zastitu spomenika kulturne i
prirodne bastine. Nakon dobivanja posebnih uvjeta treba ishoditi prethodnu dozvolu na projekt
usuglasen s danim uvjetima.

1.4.7. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 39.

(1) Provedba i razrada razvojnih mjera provoditi ¢e se putem prijedloga za unapredenje stanja u
prostoru. Postavke razvoja trebaju biti bazirane na rasporedu proizvodnih kapaciteta i drugih
sadrZaja. Raspored proizvodnih kapaciteta i drugih sadrzaja, kao i nacin koridtenja prostora treba
prilagoditi ovim postavkama: poticati intenzivniji demografski rast onih naselja koja su sacuvala
stanovnistvo, predvideni raspored proizvodnih i drugih sadrzaja u prostoru provesti uz disperziju
radnih mjesta, poticati razvoj prometnih pravaca koji osiguravaju razvoj i integriraju Opcinu u
prostor Zupanije.

(2) Mjere kojima se moze utjecati na razvoj su gradnja, rekonstrukcija i opremanje osnovnih skola,
osobito podruénih osnovnih Skola u udaljenim naseljima, kako bi se uspostavili uvjeti za oCuvanje
izdvojenih podrucja Opcine, proSirenje zdravstvene zastite u Opcéinskom centru, odredivanje i
Cuvanije izrazito vrijednih prostora za poljoprivredno-sto€arsku djelatnost, sprie€avanje usitnjavanja
zemljiSnog posjeda i stimuliranje povecéanja zemljiShog posjeda provoditi sukladno Zakonu o
poljopriviednom zemljiStu, ulaganje u izgradnju sustava vodoopskrbe, ulaganje u izgradnju sustava
odvodnje, ulaganje u razvoj turizma, osobito u zasti¢enim krajolicima.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 40.

(1) Podrucjem obuhvata PPUO Gradina prolazi drzavna cesta DC538 Virovitica (DC%) - Suhopolje
(DC").

(2) Postojeci koridori drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta se zadrzavaju. Koridori kriti¢nih dionica
postojecih trasa drzavnih cesta osigurani su u ovom Planu minimalne Sirine 20 m radi korekcija i
modernizacija. Dozvoljava se moguc¢nost izmjene trasa, ukoliko je to nuzno radi prilagodbe
organizaciji prostora. Unutar gradevinskog podrucja naselja gdje se detaljnije moze odrediti trasa
ceste i Sirine prostornih rezervata Sirina koridora moZze biti i manja, ali ne manje od 11 m. Nakon
izvedbe svake pojedine dionice, prostor unutar koridora mozZe se privesti osnovnoj namijeni,
odnosno dozvoliti izgradnja i/ili dogradnja unutar gradevinskog podrucja sukladno odredbama ovog
Plana.

(3) Koridor planirane Podravske brze ceste odreden je u grafickim prilozima ovog Plana u Sirini od
150 m. Unutar tog koridora ne smije se planirati druga namjena povrsine. Korekcije trase do 1.200
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m u opravdanim situacijama moguca je bez izmjena i dopuna ovog Plana.

(4) U cilju zastite drzavne ceste potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu u skladu sa Zakonom o
cestama.

(5) Za planirane priklju¢ke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojeéih priklju€aka potrebno je
izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost u skladu sa Zakonom o cestama.

Clanak 41.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar granica gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan
pristup sa gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinskih Cestica, moraju se
projektirati, graditi i uredivati kao ulica ili trg, tako da se omogucuje vodenje komunalne
infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica. Prilaz s gradevinske Cestice na
javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako, da se ne ugrozava javni promet.

(2) Svi radovi na povrsini zemljiSta (gradevinski iskopi, gradnja cesta i sli€no), trebaju se vrsiti tako
da se oCuva kompaktnost i povrsinska odvodnja poljoprivrednih povrsina, uz obvezu deponiranja
humusnog sloja.

Clanak 42.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar granica gradevinskog podruc¢ja uz kojega se
grade ili postoje stambene ili druge gradevine te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

(2) Ulice u naselju s funkcijom drzavne, zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste.

(3) Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,0 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se graditi samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom
da se na svakih 150 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na
preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom dijelu.

(5) Iznimno se, zbog osiguranja prostora za kretanje vatrogasnih vozila, vozila za prikupljanje
komunalnog otpada te ostalih komunalnih sluzbi, kao i prostora za ukopane instalacije i javnu
rasvjetu moze formirati ulica minimalne Sirine 3,0 m, ali njena duZina ne moze biti ve¢a od 50 m.

(6) Kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima znacaj drzavne ili
Zupanijske ceste, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko
sporedne ulice.

(7) Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz drzavnu
ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti pristup na
javnu prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za upravljanje
prometnicom na koju se prikljucuje.

Clanak 43.

(1) Minimalna udaljenost regulacionog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima. lzuzetno, uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati gradnja nogostupa samo
uz jednu njenu stranu.

(2) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda te podizanje nasada koji spreCavaju
proSirivanje previSe uskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja te zatvaraju vidno polje vozaca i time
ometaju promet.

Clanak 44.

(1) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 45.
(1) Ulice se koriste za javni gradski prijevoz. Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti

proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike. ProSirenja za stajaliSta izvesti u skladu s
Pravilnikom o autobusnim stajalistima.
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Clanak 46.

(1) Unutar i izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je gradnja i uredenje nerazvrstanih cesta.

(2) Unutar i izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je gradnja i uredenje biciklistickih staza, tako
da im Sirina bude najmanje 1,0 m za jedan smjer, odnosno 1,6 m za dvosmjerni promet.

(3) Biciklisticke staze dozvoljeno je uredivati i izvan prometnica.

(4) Unutar i izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je gradnja i uredenje pjesackih staza u Sirini
koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

Clanak 47.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 48.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 49.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 50.
(1) Na podrucju Opc¢ine uspostavljen je medudrzavni vodni put rijekom Dravom, a reguliran je
Zakonom i posebnim propisima.
Clanak 51.
(1) Dozvoljena je izgradnja pristana za skelu i svih ostalih pristanista na rijeci Dravi u skladu sa

zakonskom regulativom (zakonima, uredbama i drugim posebnim propisima) koja ureduje
unutarnju plovidbu i upravljanje vodama.

(2) Postojeci pristani zadrzavaju se u prostoru i moguce ih je rekonstruirati.

(3) Uz obale Drave mogu¢ je privez plutajucih tijela (kucica na vodi, pontona i drugih objekata na
unutarnjim vodama) sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(4) Namjena planiranih pristaniSta moze biti u svrhu zastite i spaSavanja te nauti¢kog,
Sportsko-ribolovnog, turistickog, ugostiteljskog, rekreativnog, gospodarskog, trgovackog ili drugog
razvitka Opcine i Sire regije, te postati dio mreze europskog i hrvatskog lu¢kog sustava na
unutarnjim vodama.

2.1.5. Zracni promet
Clanak 52.

(1) Postojecée poljoprivredno uzletidte na lokaciji uz naselje xxxxxxxx se zadrzava, a moguce ga je
proSiriti i rekonstruirati u Sportsku zraénu luku s asfalthom uzletno sletnom stazom i moguénosc¢u
prihvata manjih putni¢kih zrakoplova (do 5,700 kg) te rekonstruirati za izgradnju Sportskog
aerodroma.

(2) Uvjeti za izgradnju novih poljoprivrednih uzletiSta utvrdit ¢e se temeljem prijedloga iz idejnog
rieSenja za izdavanje lokacijske dozvole.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
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Clanak 53.

(1) Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih usluga.

(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja,
dijeli se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvat), i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostojeéim antenskim stupovima.

(3) U postupku izdavanja lokacijske dozvole moraju se pribaviti posebni uvjeti svih pravnih osoba s
javnim ovlastima, odnosno tijela i/ili osoba po posebnim propisima koje imaju udjela u podrucju za
smjestaj samostojeceg antenskog stupa, te Ministarstva obrane RH.

(4) Za izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme u grafickom prikazu
odredena su podrucja planiranih zona elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture za smjesta;j
samostojecih antenskih stupova u radijusu od 1000 m do 3000 m, kao i polozZaji aktivnih lokacija
koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m.

(5) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrudja.

(6) Pri izgradniji elektroni¢kih komunikacijskihn vodova izvan gradevinskih podrucja potrebno je
koristiti postojece infrastrukturne koridore radi objedinjavanja istih u cilju zastite i o€uvanja prostora
i sprijeCavanja neopravdanog zauzimanja novih povrsina.

(7) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujuéi slijedeca
nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljeZja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili ZeljezniCkih pruga. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa,
koridor se moZe planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodecéi rauna o pravu
vlasnistva.

(8) Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.

(9) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (tockastog
oznacCavanja) lokacija razli¢ito za:

- gradove i gusto naseljena podrucja ili njihove dijelove i to posebno za brdovita i posebno za
ravniCasta podrudja;

- ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravni¢asta podrucja;

- vodecéi ratuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
radijskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajedniCkog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

(10) Osnove razmjeStaja elektronickog komunikacijskog sustava ozna€ene su na kartogramu 2.2.
Komunikacijski sustav i to:

- postojeéi antenski stupovi oznaceni su simbolom na lokaciji prema stvarnim koordinatama.
- podrucje za smjestaj antenskog stupa oznaéeno je radijusom od 1000 do 2000 m.

(11) Unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti vise operatora.

(12) Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti se zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja
nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavajuci na¢in mogu pokriti planirano podrucje signalom.
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(13) Ukoliko je unutar zone planirane elektronicke komunikacijske infrastrukture veé izgraden
samostoje¢i antenski stup/stupovi, tada je moguca izgradnja dodatnog stupa za ostale
operatore/operatora.

(14) Nije dozvoljeno postavljanje samostojec¢ih antenskih stupova unutar zastitnog pojasa drzavnih
cesta kao ni unutar koridora planiranih drzavnih cesta te autocesta.

(15) Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.

(16) Antenski prihvati koji se postavljaju na postojeCe gradevine ne planiraju se dokumentima
prostornog uredenja.

(17) Ovim planom utvrdena GMS tehnologija javnih pokretnih komunikacija podrazumijeva i sve
ostale sustave slijedecih generacija odnosno novih tehnologija.

(18) Do samostoje¢eg antenskog stupa neophodno je osigurati kolni pristup s javne prometne
povrsine.

Clanak 54.

(1) Linijsku i to€kastu infrastrukturu fiksnih komunikacija razvijati unutar koridora elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture.

(2) Za sve nove zgrade bez obzira na namjenu predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do
najblize to¢ke konekcije s postojecom, a sukladno Zakonu o elektroniCkim komunikacijama i
odgovaraju¢im Pravilnicima.

(3) Dozvoljeno je koristenje povrsina i pojaseva odnosno koridora postojece kabelske kanalizacije i
elektroni¢ke komunikacijske mreze za pojacavanje elektronic¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(4) Pri planiranju i izgradnji cestovnih i ZeljezniCkih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi
za telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mrezZe novih telekomunikacijskih tehnologija.

(5) Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja
i dr. od izuzetne je vaznosti poboljSati i obnoviti postojecu EKI, te predvidijeti izgradnju nove EKI na
podru¢jima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drustvene aktivnosti te na rubnim
podrucjima Opcine u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

(6) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucénost za montazu komunikacijsko-distributivnih Evorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m
za koju lokaciju je potreban EE priklju€ak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu.
Potrebno je predvidjeti moguénost za realizaciju zra¢ne distributivne Cu i FTTx mreze uz
zajednicko koristenje postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

(7) Dozvoljeno je koriStenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG} u svim
naseljima. Dozvoljena je postava 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom Sto znaci da
treba biti osiguran nesmetan pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupici i slicne barijere. JTG se
smjestaju prvenstveno uz sadrzaje drustvenih djelatnosti i glavna prometna raskriZja u naseljima.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 55.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
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Clanak 56.

(1) Polozaj planiranih trasa magistralnih plinovoda je nacelan u Sirini od 1000 m obostrano od osi
predlozene trase, kao istrazni koridor unutar kojeg ¢e se odrediti to€an polozaj trase magistralnog
plinovoda. Konacna trasa magistralnih plinovoda i pripadaju¢ih nadzemnih objekata odredit ¢e se
prilikom projektiranja gdje ¢e se voditi rauna o postojecoj infrastrukturi, provest ¢e se precizne
geodetske i geoloSke izmjere, primijeniti tehnoloske inovacije, uzeti u obzir utjecaj zahvata na
okoli$ i prirodu, krajobrazne te kulturne vrijednosti (arheologija) i ostalo. Nakon utvrdivanja to¢nog
polozaja trase magistralnog plinovoda za medunarodni transport plina odredit ¢e se zastitni koridor.
Mogucéa odstupanja u pogledu rjeSenja trasa magistralnih plinovoda te lokacije i dimenzije njemu
pripadajuc¢ih nadzemnih objekata, utvrdenih ovim Planom, neée se smatrati izmjenama ovog Plana.

(2) Prilikom odredivanja trase magistralnog plinovoda nuzno je $to manje prolaziti podrucjima pod
Sumom.

(3) Prilikom projektiranja i izvodenja magistralnih naftovoda i plinovoda te naftovoda i plinovoda za
medunarodni transport treba primjenjivati odredbe Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za
siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

Clanak 57.

(1) Koridor magistralnog cjevovoda je Sirine 60 m (30 m lijevo i desno od osi cjevovoda), a kod
spoja od magistralnog plinovoda do mjerno-redukcijske stanice kroz gradevinsko podrucje koridor
je Sirine 30 m.

(2) Unutar koridora od 30 m lijevo i desno od cjevovoda zabranjeni su bilo kakvi zahvati bez
posebnih uvjeta vlasnika (upravitelja) cjevovoda.

(3) Uz primjenu posebnih mjera zastite, zastitni pojas za cjevovode moze biti:
- za promjer cjevovoda do 125 mm - 10 m;
- za promjer cjevovoda od 125 mm do 300 mm -15 m;
- za promijer cjevovoda od 300 mm do 500 mm - 20 m;
- za promjer cjevovoda veéi od 500 mm - 30 m.

(4) U zelenom pojasu Sirokom 5 m lijevo i desno od osi cjevovoda zabranjeno je saditi bilike €ije
korijenje raste dublje od 1 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiSte dublje od 0,5 m.

(5) Kod paralelnog vodenja infrastrukturnih instalacija (kanalizacija, vodovod, plinovod, elektriéni
kablovi, telefonski kablovi i ostalo) s plinskim instalacijama minimalna medusobna udaljenost mora
biti 5 m, raCunaju¢i od vanjskog ruba infrastrukturnih instalacija do vanjskog ruba plinskih
instalacija.

(6) Na mjestima krizanja infrastrukturnih instalacija s instalacijama plina iste obavezno treba
postaviti ispod instalacija plina. Vertikalna udaljenost mora biti najmanje 0,5 m, raCunajuci od donje
kote plinovoda do gornje kote ostalih cjevovoda ili kabela koji se polaze. Kut krizanja mora biti
izmedu 90° i 60°. Iznad mjesta krizanja obavezno se postavlja pocin€ana reSetka, kao oznaka, a
ispod postojeéeg cjevovoda prolazi najmanje jo$ jedan cjevovod ili kabel.

(7) Na mjestima krizanja i paralelnog hoda prometnica, ZeljezniCke pruge, vodotoka, kanalske
mreze i ostalog, s cjevovodom za transport nafte i plina medusobna udaljenost definirana je
posebnim propisima i sastavni je dio posebnih uvjeta.

(8) Zastitni sigurnosni prostor oko pojedinih gradevina i instalacija odreden je: Zakonom o
osnovama sigurnosti transporta naftovodima i plinovodima, Zakonom o rudarstvu, Pravilnikom o
tehni¢kim normativima pri istrazivanju i eksploataciji nafte, zemnih plinova i slojnih voda i
Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

(9) Naftovodi i plinovodi medunarodnog i magistralnog karaktera moraju biti udaljeni od drugih
objekata kod paralelnog vodenja najmanje: 5 m od ruba cestovnog pojasa Zupanijskih i lokalnih
cesta; 10 m od ruba cestovnog pojasa drzavnih cesta; 20 m od ruba cestovnog pojasa brzih cesta i
Zeljeznica; 10 m od nozice nasipa reguliranog vodotoka i kanala; 5 m od ruba melioracijskog
kanala.
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Clanak 58.

(1) Plinofikacija naselja na podru¢ju Opcine razvijat ce se na temelju osnovnih postavki u
Prostornom planu Zupanije i Studiji opskrbe zemnim plinom VirovitiCko-podravske Zupanije.

(2) Udaljenost distribucijskog plinovoda od ostalih infrastrukturnih sustava treba biti minimalno 1
metar, a iznad plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno nije dopustena sadnja grmolikog raslinja i
drveca.

(3) U svrhu poboljSanja usluge i sigurnosti opskrbe plinom dozvoljena je izgradnja objekata u
funkciji distributivnog i magistralnog plinskog sustava.

(4) Koridor trase za distribucijski plinovod potrebno je planirati po javnoj povrSini, dvostrano po
uliénom profilu,

(5) lzvan granica gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi infrastrukturne gradevine distribucijskog
plinovoda uz prometnice.

(6) Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota i rada smatra se dogradnja
ili zamjena distributivne mreze.

Clanak 59.

(1) Osnove razvitka plinoopskrbne mreze naznacene su na karti 2.3. Energetski sustav.

(2) Dozvoljava se moguc¢nost izmjene planiranih lokacija MRS i trasa distributivhe mreze ukoliko je
to nuzno radi prilagodbe organizaciji prostora.

Clanak 60.

(1) Prilikom projektiranja i izvodenja distributivne mreze srednjetlaCnih i niskotlacnih plinovoda
treba primjenjivati vaZzeée propise.

(2) Distribucijska mreza Opcine je srednjetlacna, odredena na tlak P = 3 bara. Distribucijska
podrucja locirana su na postoje¢im mjerno-redukcijskim stanicama. Ekoloski i funkcionalni aspekti
te prostorni standardi koridora jedinstveni su na podrucju cijele Opc¢ine, odnosno vrijede u svakom
distribucijskom podrucju.

(3) Vodovi distribucijske mreZe krizaju se i paralelno vode uz ostale infrastrukturne vodove i objekte
prema uvjetima lokalnih distributera.

(4) Vodovi distribucijske mreze krizaju se i paralelno vode uz ostale infrastrukturne vodove i objekte
prema uvjetima lokalnih distributera.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 61.

(1) Osnove razmjestaja energetskog sustava oznacene su na kartogramu 2.3. Energetski sustav.

(2) Dozvoljava se mogucnost izmjene trasa 10(20) i 35 kV mreze te planirane TS 35 kV ukoliko je
to nuzno radi prilagodbe organizaciji prostora.

(3) Prilikom utvrdivanja prostornih odrednica zasti¢éenog pojasa za prijenosni elektroenergetski vod
duzno se pridrzavati dozvoljenih udaljenosti od uzduzne osi (simetrale prijenosnog
elektroenergetskog voda) utvrdenih ,Mreznim pravilima prijenosnog sustava®“ i to:

- za nadzemni 110 kV jednostruki najmanja Sirina za postoje¢i vod 20 m najmanja 3irina za
planirani vod 25 m; za nadzemni 110 kV dvostruki najmanja Sirina za postojeé¢i vod 25 m
najmanja Sirina za planirani vod 30 m; za nadzemni 220 kV jednostruki najmanja Sirina za
postoje¢i vod 25 m najmanja Sirina za planirani vod 30 m; za nadzemni 220 kV dvostruki
najmanja Sirina za postojeci vod 30 m najmanja Sirina za planirani vod 35 m; za nadzemni 400
kV jednostruki najmanja Sirina za postojeci vod 35 m najmanja Sirina za planirani vod 40 m; za
nadzemni 400 kV dvostruki najmanja Sirina za postojec¢i vod 40 m najmanja Sirina za planirani
vod 50 m; za kabelski 110 kV 1x3x110 kV najmanja Sirina za postojeci vod 2,5 m najmanja Sirina
za planirani vod 3,5 m; za kabelski 110 kV 2x3x110 kV najmanja Sirina za postojeci vod 3 m
najmanja Sirina za planirani vod 4 m; za kabelski 220 kV 1x3x220 kV najmanja Sirina za
postojeéi vod 3 m najmanja Sirina za planirani vod 4 m, za kabelski 220 kV 2x3x220 kV najmanja
Sirina za postojeci vod 4 m najmanja Sirina za planirani vod 5 m.
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(4) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastithom koridoru dalekovoda
ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od
nadleznog elektroprivrednog poduzecaltvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator
distribucijskog sustava) u Cijoj se nadleznosti nalazi postojeéi ili planirani dalekovod/kabel ili
transformatorska stanica.

(5) Postojeci visokonaponski vodovi za prijenos elektricne energije ne formiraju zasebnu gradevnu
Cesticu, a prostor u trasama vodova moze se Kkoristiti i za druge namjene, sukladno posebnim
uvjetima gradenja HOPS d.o.o.

(6) Zastitni koridori postojec¢ih visokonaponskih vodova predstavljaju prostor unutar kojeg je
moguca gradnja sukladno posebnim uvjetima gradenja HOPS d.o.o.

Clanak 62.

(1) Dozvoljava se moguc¢nost izgradnje TS 10(20)/0,4 kV ukoliko one i nisu ovim planom
predvidene, buduéi da je njihov razmjestaj u prostoru ovisan o stvarnim potrebama korisnika, te se
ne moze unaprijed predvidjeti.

Clanak 63.

(1) Unapredenije i razvoj ostalih kapaciteta za prijenos i distribuciju elektricne energije predvida se u
okviru postojecih i planiranih koridora i prostora, ukljuCujuci i planirani koridor brze ceste, uz
minimalno potrebna proSirenja radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, potrebama novoangaZirane
shage, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu, radi zastite i racionalnog koristenja
prostora.

(2) Dozvoljava se kabliranje postoje¢ih dalekovoda u skladu s urbanom matricom naselja, te
izmjestanje izvan gradevnog podrucja.

(3) Dalekovodi moraju u potpunosti zaobici evidentirana podrucja kulturno-povijesne i prirodne
bastine.

Clanak 64.

(1) EE vododove treba spustati podzemno i gdje god je to tehniCki moguce izmjestiti iz
gradevinskog podru¢ja. Novi nadzemni distribucijski dalekovodi ne smiju se izvoditi preko
gradevinskih podrucja, a postojece je potrebno postupno zamjenijivati kabelskim.

(2) Ukoliko postojeéi EE vodovi ipak prolaze nadzemno, pri prolasku preko gradevina, odnosno
priblizavanja vodova gradevinama, vodovi odnosno gradevine moraju biti udaljene od vodova za
minimalnu sigurnosnu visinu i udaljenost sukladno Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV.

(3) Postojeci dalekovodi napona 10 kV i 35 kV mogu se rekonstrukcijom, po njihovim postoje¢im
trasama i pripadnim koridorima, ukoliko postoje tehniCke pretpostavke izvedivosti, preoblikovati u
dalekovode ili kabele vise naponske razine 35 kV, 110 kV i povec¢ane prijenosne moci (2x110 kV9,
a da se pri tome njihove trase na pojedinim dijelovima, ovisno o zateCenoj razvijenosti i stanju
prostora mogu kroz postupak pribavljanja prethodnog misljenja/rieSenja o potrebi ili izostanku
potrebe ishodenja lokacijske dozvole prilagoditi novom stanju prostora i rekonstruirati/izgraditi
sukladno tehnickim propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

(4) Dozvoljena su manja odstupanja od trasa planiranih dalekovoda utvrdenih ovim planom, radi
uskladivanja sa trasama postojecih i planiranih Zeljezni¢kih pruga ili cesta, geodetskim podlogama,
odnosno stvarnim stanjem na terenu, tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima bez izmjena ovog
Plana.

Clanak 65.

(1) Nije dozvoljeno voditi vodove preko nadzemnih gradevina u kojima se nalaze ili planiraju lako
zapaljivi materijal (skladiSta benzina, ulja, eksploziva i sl.), a niti izgradnja ili planiranje takvih
gradevina ispod postojecih vodova.

(2) Prijelaz nadzemnih vodova iznad igralista i streliSta nije dozvoljena, a niti izgradnja ili planiranje
igralista i streliSta ispod postojec¢ih nadzemnih vodova.
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Clanak 66.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana dozvoljava se moguénost izgradnje malih hidroenergetskih
objekata (male hidrocentrale) do 10 MWh. Ukoliko se iskaze interes za takvu izgradnju, potrebno je
provesti odgovaraju¢e postupke, zadovoljiti kriterije zaStite prostora i okoliSa, kao i ekonomske
isplativosti, a moraju se izvesti u skladu s posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi.

(2) Na podrucju obuhvata ovog Plana dozvoljava se moguénost izgradnje pogona za proizvodnju i
koriStenje alternativnih izvora energije (suneva energija, energija vjetra, geotermalna energija,
energija nastala iz otpada drvopreradivacke industrije, kao i drugog vrsta drvnog, biljnog i
komunalnog otpada), gdje se osobito vaznim istiCe obnovljivost izvora te ekoloSka prihvatljivost i
smanjenje zagadenja (osobito emisija CO2 i drugih staklenickih plinova).

(3) Proizvodnju energije iz obnovljivih izvora (aerotermalna energija, energija iz biomase, energija
iz biotekuéine, hidroenergija, energija vjetra, geotermalna i hidrotermalna energija, energija plina iz
deponija otpada, plina iz postrojenja za obradu otpadnih voda i bioplina, sunfeva energija i
biorazgradivi dio certificiranog otpada za proizvodnju energije na gospodarski primjeren nacin
sukladno propisima iz upravnog podrucja zastite okoli$a) i kogeneracije moguce je predvidjeti kao:

- individualnu, proizvedenu prvenstveno za vlastite potrebe, kao prateéi sadrzaj na gradevnoj
Cestici druge osnovne namjene ili integriranu na povrsini zgrade (krovu, pokrovu, sjenilima,
balkonima, terasama, fasadama, prozorima, vratima i slicno) i infrastrukturnog objekta
(trafostanici, mostu i sli€noj gradevini), pri €emu je moguée, ali ne i nuzno, priklju€enje sustava
na odgovarajucu prijenosnu i distribucijsku mrezu, radi isporuke proizvedene energije (elektriCne
ili toplinske),

- proizvodna postrojenja koja koriste obnovljive izvore energije (OIE) - samostalna i tehnicki
cjelovita postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije, koje se mozZe sastojati od
viSe neovisnih proizvodnih jedinica i koja mogu, ali i ne moraju biti priklju¢ena na odgovarajuéu
prijenosnu i distribucijsku mrezu,

- kogeneracijska postrojenja - proizvodna postrojenja u kojima se istodobno proizvodi elektricha
i toplinska energija u jedinstvenom procesu, pri ¢emu se kogeneracijska postrojenja koja
obnovljive izvore energije koriste kao primarni izvor energije smatraju proizvodnim postrojenjima
koja koriste obnovljive izvore energije.

(4) Moguc¢nost i uvjeti izgradnje iz stavka 3. ovoga €lanka utvrduju se temeljem posebnih propisa:
Strategije energetskog razvitka Republike Hrvatske, Pravilnika o koriStenju obnovljivih izvora
energije i kogeneracije, zakonima i drugim propisima kojima se ureduje obavljanje energetskih
djelatnosti te vazecoj prostorno — planskoj dokumentaciji. Gradevine i postrojenja iz stavka 3.
ovoga Clanka moguce je graditi kao osnovni sadrzaj ili kao prateci sadrzaj na gradevnim Cesticama
druge osnovne namjene na temelju provedenih postupaka propisanih posebnim propisom, a
vezanim uz zadovoljenje kriterija zastite prostora i okoliSa. Postrojenja iz stavka 3. ovoga Clanka
mogu se graditi na gradevinama i/ili gradevnim Cesticama u funkciji tih gradevina u svim
namjenama u skladu s odredbama koje se odnose na gradevinu, odnosno uredenje gradevne
Cestice i u skladu sa zakonskom regulativom i strateSkim dokumentima kojima se ureduje
energetski sektor, drugim posebnim propisima te propisima kojima se utvrduje njihova
nedkodljivost za ljudsko zdravlje. Ukoliko tehniCke mogucnosti dozvoljavaju, moguée je viSak
proizvedene energije iz takvih sustava prodavati na trZistu.

(5) Gradevine za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije vjetra i sunca mogu se graditi na
lokacijama koje imaju prirodne predispozicije za optimalno iskoriStavanje, a gradevine za
iskoriStavanje geotermalnih izvora energije na lokacijama na kojima se istraznim radovima potvrdi
postojanje rezervi, sukladno uvjetima i kriterijima propisanim ovim Planom, ukljuujuci neaktivne
budotine ugljikovodika. Ukoliko se iskaZe interes za takvu izgradnju, potrebno je provesti
odgovarajuée postupke, zadovoljiti kriterije zastite prirode i okolia, kao i ekonomske isplativosti te
lokacije i uvjete izgradnje odrediti u lzmjenama i dopunama ovog Plana.

Clanak 67.

(1) Sve gradevine i postrojenja u funkciji proizvodnje i koriStenja energije iz obnovljivih izvora i
kogeneracije potrebno je predvidjeti na nacin da odgovaraju zakonskoj regulativi i strateSkim
dokumentima kojima se ureduje energetski sektor, drugim posebnim propisima, te propisima
kojima se utvrduje njihova neskodljivost za ljudsko zdravlje i okolis.
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(2) Individualni sustavi proizvodnje energije temeljeni na koriStenju obnovljivih izvora energije i
kogeneraciji mogu se locirati na gradevnim Cesticama svih namjena unutar gradevinskog podrucja
naselja, izuzev na javnim zelenim povrsSinama te na gradevnim Cesticama izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, izuzev na zastitnim zelenim povrdinama.

(3) Gradevna cCestica na kojoj se locira individualni sustav za proizvodnju energije temeljen na
koriStenju obnovljivin izvora energije i kogeneraciji, unutar gradevinskih podru€ja naselja i
izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja, mora imati minimalno 20% preostale zelene
povrsine prirodnog terena na kojem nije predvidena postava instalacija ili gradevina.

(4) Na vrijednom i ostalom zemlji$tu namijenjenom poljoprivredi mogu se locirati postrojenja za
proizvodniju energije iz biomase i/ili bioplina, ukoliko su:

- koncipirana kao dio kompleksa poljoprivrednog gospodarstva biljne poljoprivredne proizvodnje,
u funkciji staklenicke, odnosno plasteniCke proizvodnje, primarnog skladiStenja (hladenja) ili
primarne prerade (susenja i sli¢no),

- koncipirana kao dio kompleksa poljoprivrednog gospodarstva za uzgoj i tov Zivotinja koja kao
osnovnu sirovinu za proizvodnju energije koristi biootpad iz djelatnosti uzgoja Zivotinja.

(5) Postrojenja koja pri proizvodniji energije proizvode buku veéu od dozvoljene za zonu unutar koje
se lociraju ili neugodne mirise koji bi mogli negativno utjecati na kvalitetu stanovanja u naselju,
potrebno je najmanje 100 m udaljiti od stambene namjene, javne i drustvene namjene,
Sportsko-rekreacijske namjene i gradevina kulturne bastine, dok je za druge vrste Stetnih utjecaja
po ljudsko zdravlje ili okoli§, udaljenost potrebno predvidjeti ovisno o posebnim propisima. Ostali
uvjeti za smjestanje i gradnju utvrduju se isto kao i ostale gradevine unutar odgovaraju¢e namjene.

Clanak 68.

(1) Uvjeti za smjestaj vjetroelektrana su: 1. najmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja 2.
udaljenost od naselja i gradevina za stalni boravak ljudi kod koje razina buke ne prelazi 40 dB 3.
izvan zasti¢enih dijelova prirode i podrugja znacajnih za oCuvanje divljih svojti i stanista, izvan
medunarodno vaznih podru€ja za ptice 4. izvan zona osobito vrijednog krajolika i zasticenih
spomenika i cjelina kulturne bastine 5. izvan podrucja osobito vrijednog poljoprivrednog zemljista 6.
izvan koridora Sirine 100 m uz kategorizirane prometnice 7. pojedinacne vjetrogeneratore (npr. za
potrebe izdvojenih zaseoka, obiteljskih gospodarstava i turisti¢kih kapaciteta seoskog turizma i sl.)
moguce je locirati i na udaljenostima manjim od navedenih odnosno sukladno i drugoj regulativi
kojom je odredena postava i izgradnja vjetrogeneratora.

(2) Uvjeti za smjestaj polja i postrojenja za iskoriStavanje sunceve energije su: 1. izvan zona
osobito vrijednog krajolika i zasticenih spomenika i cjelina kulturne bastine 2. izvan podrucja
vrijednog i osobito vrijednog poljoprivrednog zemljiSta 3. izvan podruéja obraslih i zdravih Suma

Clanak 69.

(1) Gradnja samostalne sunc¢ane elektrane dozvoljena je unutar gradevinskog podrucja naselja te
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene (I1).

(2) Ukoliko se solarni i fotonaponski paneli postavljaju na tlo, njihova povrsina ulazi u obracun
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji je propisan za tu gradevnu Cesticu.

(3) Postava fotonaponskih celija na krovove i proCelja zgrada (integrirane solarne elektrane)
dozvoljava se unutar gradevinskog podruéja naselja i na izdvojenim dijelovima gradevinskog
podruc€ja naselja, osim u zastiCenim dijelovima, te na krovove i proCelja zgrada izvan gradevinskog
podrucja, te na krovove i proCelja zgrada u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja svih
namjena.

(4) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
obnovljive izvore energije sunce (solarni kolektor i/ili fotonaponske c¢elije) mogu se graditi na
gradevnim Cesticama unutar granica gradevinskog podrucja, sukladno posebnim propisima, pod
uvjetom da njihova udaljenost od regulacijske linije iznosi minimalno 5,00 m, a od dvoriSnih meda
minimalno 3,00m.

(5) Postava fotonaponskih celija na stupovima (neintegriranih solarnih elektrana) te tracking
sustava moze se dozvoliti samo unutar zona proizvodne namjene (I1) na izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja.
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Clanak 70.

(1) Planom se preporuca integracija i povezivanje sustava dobivanja elektricne energije iz vjetra i
sunca, bilo da se planiraju kao zasebne odvojene cjeline ili kao jedinstveni prostori. Jedinice i
postrojenja za iskoristavanje energije vjetra, kao i za jedinice, polja i postrojenja za iskoriStavanje
sunCeve energije snage manje od 10 MWh, osim upustanja proizvedene elektricne energije u
elektroenergetski sustav Zupanije i Drzave, mogu sluziti i za snabdijevanje manjih prostora lokalnih
zajednica (ku¢anstva, manji zaseoci, obiteljska gospodarstva, seoski turizam), ali i za opskrbu
lokalnih infrastrukturnih sustava (npr. vodoopskrba), te za gospodarske sadrzaje i poljoprivrednu
proizvodnju (navodnjavanje, staklenici i sl.).

(2) Za potrebe izgradnje uredenja i koridtenja jedinica i postrojenja za iskoriStavanje energije vjetra,
kao i za jedinica, polja i postrojenja za iskoridtavanje sunleve energije potrebno je koristiti
postoje¢e ceste, Sumske putove i sl. te sukladno tome i koridore infrastrukture (zracne i/ili
podzemne). Izgradnju i uredenje novih pristupnih putova, servisnih cesta i infrastrukturnih koridora
(priklju¢aka na elektroopskrbni sustav) i potrebne pratece opreme (trafostanice i sl.) treba prostorno
optimizirati na nadin da koriste zajedniCke koridore i prostore kako bi se utjecaj na okolni prostor
sveo na $to je moguce manju mjeru.

(3) Geotermalna energija moze se iskoriStavati lokalno, jer se uglavnom koristi na mjestima
proizvodnje i to u belneoloSke svrhe, za sport i rekreaciju, poljoprivredu, proizvodnju elektricne
energije i zagrijavanje. Ova vrsta energije moze se Kkoristiti i Sire ukoliko se javi interes i pokaze
ekonomska opravdanost takvog koristenja, jer ne zahtjeva nepoznata tehni¢ka i tehnoloska
rieSenja, a predstavlja ekoloski Cist proces koji nema negativnhog utjecaja na okolis. Ovim se
Planom osigurava mogucénost planiranja busotina, toplinskih crpki, cjevovoda, toplovoda i svih
drugih potrebnih postrojenja za iskoristavanje geotermalne energije.

(4) Biomasu, osim ogrjevnog drveta, ¢ine najrazli€itiji (nus)produkti bilijnog i Zivotinjskog svijeta te
se moze podijeliti na drvnu (ostaci iz Sumarstva i drvne industrije, brzorastuce drvece, otpadno drvo
iz drugih djelatnosti te drvo koje nastaje kao sporedni proizvod u poljoprivredi), nedrvnu (ostaci,
sporedni proizvodi i otpad iz biljogojstva te biomasa dobivena uzgojem uljarica, algi i trava) i
biomasu zivotinjskog podrijetla (otpad i ostaci iz stoCarstva). Energija iz biomase moze se
proizvoditi na mnogo nacina. Osim izravne proizvodnje elektricne energije ili topline (npr.
spaljivanjem) mogucée je biomasu konvertirati u veéi broj krutih, tekucih ili plinovitih goriva i
produkata koje se mogu upotrijebiti za dalju proizvodnju energije — biogoriva (biodizel, alkohol,
bioplin).

(5) Rasplinjavanje biomase u svrhu dobivanja plina koji se mozZe dalje energetski iskoriStavati je
jedan od najisplativijih tehnologija, a plin se takoder moZe dobiti i preradom otpada (spalionice
otpada) te otpadnih voda iz ku¢anstava (kanalizacija), tako da se, obzirom na visoku energetsku
vrijednost, lako¢u, dostupnost te ekoloSku prihvatljivost uporabe, ovaj nacin proizvodnje potice.
Preporuka je da se gradevine za preradu biomase smjestaju u blizini izvora (proizvodaca)
biootpada kao Sto su farme, obiteljska i poljoprivredna gospodarstva, odnosno zemljista
namijenjena proizvodnji kojoj je nusproizvod dovoljna koli¢ina biootpada — kako bi Cinila jednu
vizurnu cjelinu s postoje¢im kompleksima ili gradevinama jednake tipologije (silosi, bazeni za
biootpad i sl.).

(6) Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje biomase, plinskih turbina te svih
ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona unutar granica gradevinskog podrucja u
sklopu gospodarskih zona s oznakom |1, u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
proizvodne namijene 11, te u sklopu farmi 13.

(7) Gradevine za preradu biomase koje u svom radu koriste i/ili skladiSte sirovine koje mogu biti
potencijalni izvor zagadenja (neugodni mirisi, zagadenja tla ili vode) treba locirati u prostoru u
odnosu na stambene te javne i drustvene gradevine, kao i stambene i slicne zone, uzimajuéi u
obzir smjer i intenzitet dominantnih vjetrova, smjer i polozaj vodotoka i sl.

(8) U svrhu prerade otpada nastalog industrijskom proizvodnjom i preradom moguce je planirati i
kogeneracije, odnosno mini kogeneracije. Kogeneracija je proizvodnja energije bez odbacivanja
neiskoriStene topline (ukupni stupanj ucinkovitosti i preko 90%). To su postrojenja u kojima se
istovremeno proizvodi elektriéna i toplinska energija. Instaliranje kogeneracijskih postrojenja izvodi
se na onim lokacijama na kojima se istovremeno pojavljuje potreba za toplinskom (i/ili rashladnom)
i elektricnom (mehani¢kom) energijom. Kogeneracijska postrojenja mogu varirati od malih jedinica
snage 50KW pa do velikih industrijskih jedinica snage preko 100 MW. Mala kogeneracijska
postrojenja (mini kogeneracije) mogu se smijestiti u neposrednoj blizini potrosa¢a, prvenstveno
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toplinskog, kako bi se ostvarili 3to maniji gubici prijenosa energije.

(9) Kogeneracijska postrojenja se moraju planirati i organizirati vezano za osnovnu industrijsku
proizvodnju unutar granica gradevinskog podruéja u sklopu proizvodne namjene s oznakom I1, u
izdvojenim gradevinskim podrucjima proizvodne namjene s oznakom I1 te u sklopu farmi s
oznakom 13.

(10) Na podrucju obuhvata Plana nastaje najvise drvnog (bio) otpada u sklopu velikih pogona za
preradu i obradu drveta te niza manjih ili vecih pilana, ali za primjenu kogeneracija mogu se u
buduc¢nosti planirati i kemijska, gradevinska, metalopreradivacka, mesna, farmaceutska, tekstilna,
graficka, konditorska, duhanska, industrija papira, alkohola, nemetala, koze i obuce, pivovare,
pekare, suSare, uljare, strojogradnja i dr.

(11) Proizvedena elektricna energija moze se Koristiti za vlastite elektroenergetske potrebe, a visak
ili ukupna proizvedena elektricna energija moze se predati u elektrodistribucijski sustav. Za
omogucavanje preuzimanja viska ili ukupne proizvedene elektricne energije u distribucijski sustav
nuzno je omoguditi izgradnju elektroenergetskih postrojenja veli€ine i snage potrebne za prihvat
proizvedene elektricne energije, kao i prikljuénih vodova za povezivanje s ostalom
elektroenergetskom mrezom.

Clanak 71.
(1) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih proizvodaa iz obnovljivih izvora energije
(vjetroelektrane, energane na biomasu, solarne elektrane i sl.) na elektroenergetsku mrezu sastoji

se od pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama obuhvata planiranog zahvata i prikljuénog
dalekovoda/kabela na postojeci ili planirano dalekovod ili na postojecu ili planiranu trafostanicu.

(2) To¢no definiranje trase priklju¢nog dalekovoda/kabela i dijela transformatorske stanice koje Cine
priklju€ak biti ¢e ostvarivo samo u pokrenutom upravnom postupku ishodenja lokacijske dozvole, a
po dobivenim pozitivnim uvjetima od strane ovlastenog operatora prijenosnog sustava ili operatora
distribucijskog sustava, a na osnovi nadleznosti mjesta prikljucka.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 72.

(1) Osnove razvitka vodoopskrbne mreze naznacene su na karti 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Na podruc¢ju Opcine Gradina izveden je sustav javne vodoopskrbe na cijelom podrucju.
Dozvoljava se moguc¢nost izmjene trasa vodoopskrbne mrezZe ukoliko je to nuzno radi prilagodbe
organizaciji prostora.

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

Clanak 73.
(1) Vodonosnike i izvore pitke vode treba zastiti od oneciSc¢enja i djelovanja vanjskih faktora, koji bi
mogli utjecati na kvalitetu vode.

Clanak 74.

(1) Povrsinama za navodnjavanje se smatraju sve poljoprivredne povrsine.
(2) Navodnjavanje je moguce pod uvjetom da se prethodno utvrdi kvaliteta vode za navodnjavanje.

(3) Na svim poljoprivrednim povrSinama dozvoljeno je navodnjavanje, a uz posebne uvjete mogu
se izvoditi svi elementi za sustav navodnjavanja.

Clanak 75.

(1) Moguc¢i nacini koristenja voda utvrdeni su Zakonom o vodama. Prostornim planom Zupanije
dozvoljava se mogucnost koriStenja i u rekreacijske te sli€ne svrhe, kao i za navodnjavanje, ako je
to spojivo s osnovnim nacinima koriStenja te ukoliko se dokumentacijom dokaze da to koristenje
nece utjecati na osnovno koristenje.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
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Clanak 76.

(1) Sustav odvodnje i proCiscavanja otpadnih voda “Aglomeracija Gradina-sustav prikupljanja i
transporta otpadnih voda naselja Rusani, Gradina, Brezovica, BacCevac, Lipovac i Zlebina sa
spojem na UPOV-Suhopolje, odreden je nacelno na karti 2.4. Vodnogospodarski sustav, a to¢an
polozaj odrediti ¢e se prema projektnoj dokumentaciji.

(2) Ostala naselja imaju individualnu odvodnju ili moguce priklju¢enje na buduce sustave.

(3) Sustav za procis¢avanje otpadnih voda ¢ine: uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, polja za
ozemljavanje mulja i linijska infrastruktura izmedu uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i polja
za ozemljavanje mulja.

(4) Dozvoljava se mogucnost izmjene trasa odvodne mrezZe ukoliko je to nuzno radi prilagodbe
organizaciji prostora.

(5) Na podrudju cijelog vodonosnika i u zastitnim zonama vodocrpilidta, odvodnju i zbrinjavanje
otpadnih voda unutar i izvan gradevinskog podrucja potrebno je rijeSiti zatvorenim sustavom
odvodnje.

Clanak 77.

(1) Gospodarski subjekti, poljoprivredna gospodarstva (farme) i druge gradevine koje nisu
obuhvaéene sustavom odvodnje, moraju izgraditi takve vlastite sustave i prije upustanja otpadnih
voda u recipijent, moraju otpadne vode podvrgnuti predtretmanima, zavisno o vrsti oneciséenja.

(2) Do izvedbe zatvorenih sustava odvodnje za takve objekte, zastita i predtretmani moraju se
izvesti na samoj lokaciji putem nepropusnih gradevina-jama i odvozom taloznog mulja.

Clanak 78.

(1) Za naselja koja nisu ukljuena u sustave odvodnje, do njihovog uklju¢enja dozvoljava se
upustanje otpadnih voda u trodijelne nepropusne septitke jame, koje se moraju prazniti na
odredenim mijestima (proc€ista¢ otpadnih voda), gdje ¢e biti podvrgnute predtretmanu kako bi se
postigla odredena kvaliteta za upustanje u konacni recipijent.

(2) Za recipijente otpadnih voda obavezno sustavno pratiti kvalitetu vode i odrzavati je na
propisanoj razini.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 79.

(1) Za zastitu od Stetnog djelovanja voda dozvoljeni su regulacijski zahvati i korekcije korita pod
uvjetima definiranim ovim Planom i posebnim uvjetima. Potrebno je prethodno snimiti postojece
stanje te planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

(2) Zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljeZja.

(3) Dozvoljeni su radovi na zastiti priobalnih dijelova od poplava i radovi na uredenju vodnih tokova
kao i izgradnja regulacijskih i zastitnih gradevina.

(4) Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih gradevina te drugih vodnih gradevina i
sprjeCavanja pogor$anja vodnog rezima, zabranjeno je vlasnicima i posjednicima zemljiSta vrsiti
radnje sukladno Zakonu o vodama.

Clanak 80.

(1) Za potrebe odrzavanja vodotoka, potrebno je izraditi prijedloge vanjskih granica uredenog i
neuredenog inundacijskog podrucja za svaki pojedini vodotok. To je pojas zemljiSta uz vodotok s
posebnim vodnim rezimom.

(2) Za potrebe redovnog odrzavanja kanala melioracijske odvodnje, uspostavlja se pojas za
odrzavanje u Sirini od 5 metara od vanjskog ruba kanala uz kanale osnovne melioracijske
odvodnje, odnosno u Sirini od 3 metra uz kanale detaljne melioracijske odvodnje. Ako na
katastarskoj Cestici kanala nema dovoljno prostora za Sirinu pojasa za odrZzavanje, isti se
uspostavlja na susjednim katastarskim ¢esticama neovisno o tome jesu li ¢estice unutar ili izvan
gradevinskog podrucja. U pojasu za odrZavanje nije dozvoljeno podizanje zgrada, ograda i drugih
gradevina osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.
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(3) Radi sprjeCavanja pogorSanja vodnog rezima i osiguranje pojasa za odrzavanje, zabranjeno je
podizanje zgrada, ograda i drugih gradevina osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i sadnja
drve¢a u uredenom/neuredenom inundacijskom podruc¢ju. Ako na katastarskoj &estici vodotoka i
kanala nema dovoljno prostora za Sirinu pojasa za odrzavanje, isti se uspostavlja na susjednim
Cesticama neovisno o tome jesu li estice unutar ili izvan gradevinskog podrucja.

(4) Gradevna cCestica koja granii s vodnim dobrom ne moze se osnivati na nacin koji bi
onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacije za maksimalni protok vode ili pristup
vodnom dobru.

(5) Planom se omogucéava izvodenje i ostalih vodnogospodarskih zahvata koji nisu prikazani na
kartografskim prikazima u cilju unapredenja i poboljSanja vodnogospodarskog sustava.

(6) U svrhu zastite rijeke Drave potrebno je izraditi Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja
Regionalnog parka Mura-Drava kako bi se rijeCni prostor po€eo koristiti planski, racionalno i
kontrolirano.

(7) Aktivnosti na podrucju uz rijeku Dravu potrebno je provoditi u skladu sa UNESCO-vim
programom zastite i proglasenja biosfernog rezervata dunavskog slivnog podrucja.

Clanak 81.

(1) Vanjsku granicu uredenog i neuredenog inundacijskog podrucja utvrduje nadlezno Ministarstvo
na prijedlog Hrvatskih voda.

(2) Inundacijsko podrucje je prostor primjene posebnih propisa, a za potrebe upravljanja rizicima od
Stetnog djelovanja voda, na vodotocima i drugim povrSinskim vodama, utvrduje se i koristi sukladno
odredbama Zakona o vodama.

(3) U prirodnim inundacijama i poplavnim podrucjima nije dozvoljena gradnja radi zastite ljudi,
imovine i zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajobraza, osim vodnih gradevina,
uklju€ujuci sustav navodnjavanja i crpne stanice za navodnjavanje.

Clanak 82.

(1) Potrebno je utvrditi granice podrucja djelovanja erozijskih procesa i bujica. Na podrucjima
djelovanja erozijskih procesa i bujica poduzeti aktivnosti za sprje€avanje i sanaciju tih procesa.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 83.

(1) Neobradene povrsine u dolinama vodotoka kao i na drugim mjestima treba urediti (planirati)
izvodenjem melioracijskih zahvata, zastitom od Stetnog djelovanja voda i drugim mjerama
poboljsanja.

(2) Ugrozene poljoprivredne povrSine, a osobito visoko vrijedno poljoprivredno zemljiste treba
zastititi od poplavnih voda i bujica.

Clanak 84.

(1) Unutar granica sustava navodnjavanja, na povrSini namijenjenoj za navodnjavanje, koja je
oznacena u grafiCkom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav, nije dozvoljena izgradnja gradevina
koje mogu ugroziti funkcioniranje kompletnog sustava navodnjavanja. Zabrana gradnje ne odnosi
se na infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne itd.), za uzgoj nasada
(rasadnike, staklenike, plastenike i sl.), te za ostave za alat i orude. Na navedenoj povrSini, osim
unutar podrucja inundacijskog pojasa, dozvoljena je izvedba ostava za alat i orude veli€ine do 10,0
m? i na povrS§inama manjim od 5,0 ha, s tim da se povrSina ostave moze povecati za 10,0 m? na
svakih daljnjih 5,0 ha poljoprivredne povrSine. Ostave za alat i orude mogu biti isklju¢ivo montazne,
prizemne, izvedene od lakog materijala (drvo, metal) oblikovane i postavljene tako da ne
naruSavaju krajolik i da ne ugrozavaju funkcioniranje kompletnog sustava navodnjavanja.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
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Clanak 85.

(1) Zasti¢eni dijelovi prirode oznaceni su na kartogramu 3.1. Posebne vrijednosti.

(2) Uredbom o proglaSenju Regionalnog parka Mura-Drava (,Narodne novine“ broj 22/11)
proglasen je Regionalni park Mura-Drava (u daljnjem tekstu: Regionalni park), koji se proteze kroz
Medimursku, Varazdinsku, Koprivni¢ko-krizevacku, VirovitiCko-podravsku i Osjecko-baranjsku
Zupaniju, na podruc¢ju rijeka Mure i Drave, u ukupnoj povrSini od 87.680,52 ha. Regionalnim
parkom na podruéju Viroviticko-podravske Zupanije pa tako i Opéine Gradina upravlja Javna
ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode i ekoloSkom mreZzom VirovitiCko-podravske
Zupanije.

(3) Za podrucje Regionalnog parka sukladno Zakonu o zastiti prirode donesen je Plan upravljanja
Regionalnim parkom Mura-Drava i pridruzenim zasticenim podrucjima i podrucjima ekoloSke mreze
(PU 007) za razdoblje od 2024. do 2033. godine.

(4) Regionalni park Mura-Drava nalazi se u Prekogranichom Rezervatu biosfere
Mura-Drava-Dunav, a cjelokupan je u sastavu Zelenog pojasa (Green Belt).

(5) Na zasti¢éenom podruc&ju dozvoljeni su oni zahvati i radnje koje ga ne oStecuju i ne mijenjaju
svojstva zbog kojih je zasti¢en.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 86.

(1) Sukladno Zakonu o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara, kulturna dobra od interesa su za
Republiku Hrvatsku i uzivaju njezinu osobitu zastitu bez obzira na vlasnistvo, preventivnu zastitu ili
registraciju te predstavljaju nacionalno blago. Na sva kulturna dobra i arheoloska nalazista na
podrucju Op¢ine Gradina primjenjive su odredbe navedenog Zakona.

(2) Prilikom planiranja gradevinskih i drugih radova na podru€ju postojecih zasticenih kulturnih
dobara (Z) i preventivno zasti¢enih kulturnih dobara (P) potrebno je postupiti u skladu sa sustavom
mjera zastite koji je odreden pojedinacnim rjeSenjem ili odlukom Ministarstva kulture i medija o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, odnosno rjeSenjem o preventivnoj zastiti, kao i u skladu sa
Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara te ovisno o vrsti zahvata ishoditi posebne uvjete,
odnosno potvrdu glavno g projekta ili odobrenje za zahvate na kulturnom dobru od strane nadleZne
podruc€ne sluzbe Ministarstva.

(3) U slu€aju poduzimanja gradevinskih ili drugih zemljanih radova na podrucju evidentiranih
arheoloskih nalaziSte (E) preporucuje se prethodno zatraziti stru¢no misljenje nadlezne podru¢ne
sluzbe Ministarstva.

(4) Ako se kod izvodenju gradevinskih, poljoprivrednih ili drugih radova na preostalom prostoru
Op¢ine Gradina zateknu arheolodki nalazi, izvoda¢ je obavezan prekinuti radove i o nalazu istog
dana ili sliede¢eg radnog dana obavijestiti podru¢nu sluzbu Ministarstva te nakon toga postupiti
sukladno konzervatorskim uputama i smjernicama.

(5) O svim slu€ajnim pokretnim ili nepokretnim arheoloSkim nalazima, na povrSini zemlje, pod
zemljom ili pod vodom, neophodno je obavijestiti nadleznu podru¢nu sluzbu Ministarstva, a
predmete predati podruénom muzeju.

(6) Arheolo$ka istrazivanja bilo koje vrste mogu provoditi samo stru¢ne osobe, ovlastene rieSenjem
o odobrenju nadlezne podruéne sluzbe Ministarstva.

(7) Prema Pravilniku o arheoloskim istrazivanjima, pod arheoloSkim istrazivanjima podrazumijevaju
se se arheoloSka iskopavanja (sustavno, zastitno, revizijsko, probno iskopavanje i arheoloski
nadzor), arheolodki pregledi terena (rekognosciranje) i reambulacija) te nedestruktivne metode
(geofiziCka istrazivanja i aeroarheologija tj. arheoloSka zraCna fotografija).

(8) Zabranjeno je. trazenje i pregled arheoloskih zona, arheoloskih nalazista (lokaliteta) i podrucja
pojedinaénih arheoloskih nalaza, kao i evidentiranih arheoloskih lokaliteta te onih za koja se
predmnijeva da sadrZze arheoloSku bastinu, u svrhu pronalazenja arheoloSkih nalaza, bez
prethodno izdanog odobrenja Ministarstva kulture i medija.

(9) Zabranjuje se koriStenje detektora za metali drugih uredaja u svrhu pronalazenja arheoloskih
zona, nalazista i pojedinacnih nalaza, osim u sklopu odobrenih arheolos$kih istrazivanja.
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(10) Vlasnici kao i drugi imatelji kulturnih dobara duzni su provoditi sve mjere zastite koje se
odnose na odrzavanje kulturnih dobara, a odredi ih nadlezno tijelo.

Clanak 87.

(1) Mjere zastite graditeljske bastine su:

- za svaku pojedinacno zasti¢enu gradevinu kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna
parcela ili njezin povijesno vrijedan dio.

- mjere zastite, odnosno odredbe i upravni postupak pri zastiti kulturno-povijesne bastine
primjenjuje se na pradevine i parcele koje su zasticena kulturna dobra (Z) ili preventivho
zasti¢ena kulturna dobra (P)

- za sve ostale, odnosno one predloZene za zastitu od lokalnog znaCenja (L) i, evidentirane (E) i
rekognosticirane (Rek) gradevine mjere za$tite provodi lokalna uprava na temelju opéih
preporuka i odredbi ovog Plana.

Clanak 88.

(1) Zasti¢ena arheoloska nalazista i zone su:

- Arheologka zona Zivkov brijeg, naselje Brezovica, k.€.br. 503,504/1, 504/2, 505, 506, 507, 508,
509, 1058, 459 i dio 1348 k.o. Brezovica, s oznakom Z-6452, ostaci srednjovjekovnog naselja i
moguceg sakralnog objekta s grobljem

- ArheoloSka zona Duljine - Gradina, naselje Gradina, k.C.br. 1581,1588/3, 1588/2, 1588/5,
1588/4, 1588/1, 2777, dio 1583, 1547, 1548, 1549, 1550, 1551, 1552, 1553, 1554 (katastarsko
stanje: 1554/1 i 1554/2) 1555, dio 2780, 1580, 1579, 1578, 1577, 1576, 1575, 1574/1, 1574/3,
1574/2, 1574/4, 1573/1 (prema novoj katastarskoj izmjeri: 1573/1 i 1573/7) k.o. Gradina, o
oznakom Z-5523, ostaci naselja iz prapovijesti, srednjeg i novog vijeka

Clanak 89.

(1) Evidentirani arheolo$ki lokaliteti na podrucju Opc¢ine Gradina s oznakom (E) su:
- Bacevac, Srednjovjekovno nalaziste (12.-15. st.), most prema Kiselici

- Bekovar, rijeka Drava - nalaziste drvenih monoksila iz novog vijeka (16.-17. st.), korito rijeke
Drave sjeverno od naselja Bekovar

- Brezovica, turski grad, srednjovjekovna utvrda nizinskog tipa (15. st.), srediSnji dio naselja

- Gradina, srednjovjekovno nalaziste, groblje kraj crkve sv. llije u srediStu sela, na uzviSenju
presjeenom cestom prema Brezovici

- Gradina, nalaziste iz starije faze kulture polja sa Zarama iz kasnog bronanog doba

- Lipovac, lvanac, naselje iz kasnog bron¢anog i starijeg te mladeg Zeljeznog doba i srednjeg
vijeka, na isto€nom ulazu u naselje, sjeverno od prvih kuéa, na obradivoj povrsini, sjeverni rub
lokaliteta €ini nekadasnji rukavac rijeke Drave

- Lipovac, Obrez, naselje viroviticke grupe iz starije faze kulture polja sa Zzarama kasnog
bron¢anog doba, sjeverno od Suhopolja, na rubu uzvisene grede koju tvori meandar starog
korita rijeke Drave

(2) Togne granice evidentiranih arheolo$kih lokaliteta s oznakom (E) nisu oznaene na kartogramu
3.1.2.Kulturna bastina buduci da se zbog neistrazenosti ne mogu utvrditi.

Clanak 90.

(1) Predlozeno za zastitu kao kulturno dobro lokalnog znagenja (L) su:
- Zupna crkva Sv. llije proroka, Gradina, k.&.br. 1459 k.o. Gradina, sakralno
- Zupni dvor, Gradina, k.6.br. 1866/1 k.o Gradina, profano

(2) Zupnu crkvu Sv. llije proroka treba obnavljati i rekonstruirati u skladu sa izvornim povijesnim
stanjem.

(3) Buduéa obnova Zupnog dvora mora se odvijati u smjeru povratka u povijesno stanje.
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Clanak 91.

(1) Motiv prirode oko sakralnih i povijesnih gradevina treba sacuvati u odredenom odstojanju i
naglasiti kao prostornu determinantu posebnog znacaja i urbaniteta. Potrebno je osigurati zeleni
prostor kao biolosko-vizualnu izolaciju od okolnih sadrzaja, a narocito od novih prometnica te tako
osigurati ambijentalni ugodaj. Mjere zastite odnose se na Cuvanje kvalitetnog raslinja i postojecih
oaza zelenila kao prirodnih barijera.

(2) Potrebno je sacuvati hortikulturne vizure u kontaktnim i ambijentalnim zonama, a isto tako
njegovati tradicijske sadnice u naseljima ispred kuc¢a. Preporuéuje se planirana sadnja autohtonih
raslinja (lipa i kesten).

Clanak 92.

(1) U kontaktnim zonama starih ruralnih jezgri nove je gradevine potrebno planirati tako da se
njihovom postavom, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavrdnog oblikovanja, kao i
kvalitetom oblikovanja ne narude kvalitetni postoje¢i ambijenti i vizure npr. zadrzavanje postave
kuCa sa zabatom prema ulici, s maksimalnom visinom prizemlje ili jedan kat, u ovisnosti o
karakteristikama mikroambijenta.

(2) U blizini sakralnih objekata zabranjeno je graditi ve¢e objekte ili pogone i Ciniti radnje koje bi
vizualno i fizi¢ki djelovale na njihovo okruzenje.

(3) Povijesne zgrade - Skole, opcine, vatrogasne domove, crkve, Zupne stanove, kapele i zgrade
gradene u duhu tradicijskog graditeljstva potrebno je Cuvati u izvornom izgledu i funkciji.

(4) Kapele-poklonce i raspela potrebno je Cuvati i odrzavati u $to izvornijem obliku, a za neophodne
popravke Koristiti izvorne materijale i tehnike izvedbe. Kako ovi elementi bastine bitho doprinose
prepoznavanju identiteta naselja nuzno je oCuvanje kontinuiteta «svetog mjesta», te je u vezi s time
u sluaju neophodnog uklanjanja nekog od njih nuZno izvesti novu, tipoloski identi€nu gradnju na
potpuno istoj poziciji.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 93.

(1) Sume je potrebno &uvati kao izuzetno vrijedne krajobraze. Zabranjuje se kréenje i sje¢a
Sumskih povrsina, ako to nije predvideno Sumsko-gospodarskom osnovom, odnosno programom
za gospodarenje Sumama.

(2) Pravne osobe koje gospodare Sumama i vlasnici Suma duzni su poSumiti paljevine, povrsine na
kojima je izvrSeno pustoSenje i sje€a, u roku koji odredi opéinski organ uprave nadleZan za poslove
Sumarstva.

(3) Potrebno je izvrSiti poSumljavanje nekvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta i podru€ja unutar
zastitnih zona vodocrpilista.

(4) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spre€avanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin
da se zadrZi prirodno stanje vodotoka.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 94.

(1) Prema Uredbi o proglasenju ekoloSke mreze podrucje obuhvaceno predmetnim planom dijelom
se nalazi u ekoloskoj mrezi RH i obuhvaca sljede¢a podruéja vazna za divlje svojte i staniSne
tipove:

- Zupanijski kanal (Gornje Barje - Zidina) HR2001006
- Srednji tok Drave (od Terezinog Polja do Donjeg Miholjca) HR5000015

(2) Prema Uredbi o proglasenju ekoloSke mreze podrucje obuhvaceno predmetnim planom dijelom
se nalazi u ekoloSkoj mrezi RH i obuhvacéa sliedec¢a podrucja medunarodno vaznih za ptice:

- Sredniji tok Drave HR 1000015
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Clanak 95.

(1) Za sve zahvate koji mogu imati negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja
ekoloSke mreze provodi se ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu osim za one zahvate koji su
neposredno povezani i nuzni za upravljanje podru¢jem ekoloSke mreze. Ocjena prihvatljivosti
zahvata provodi se, u okviru priprema namjeravanog zahvata, prije izdavanja lokacijske dozvole ili
izdavanja drugog potrebnog odobrenja za provedbu zahvata, sukladno nacelu predostroznosti,
kako bi se utjecaji zahvata na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podruCja ekoloSke mreze sveli na
razumnu mjeru.

Clanak 96.

(1) Osnovne mijere za o€uvanje ciljnih vrsta ptica (i nacin provedbe mjera) u Podrucjima oCuvanja
znacajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o ciljevima i osnovnim mjerama za o€uvanje
ptica u podrucju ekoloske mreze.

Clanak 97.

(1) Mjere zastite u cilju o€uvanja strogo zasticenih vrsta su: u 8to vecoj mjeri oCuvati prirodnost i
povoljne staniSne uvjete na podruéjima i u neposrednoj blizini recentnih nalazista strogo zasti¢enih
vrsta; radove izgradnje novih gradevina provoditi od rujna do ozujka kako bi se omogudéilo
neometano gnijeZzdenje ptica u okolici obuhvata plana, a eventualno nuzno kréenje drvenaste
vegetacije svesti na najmanju moguéu mjeru; onemoguditi prenamjenu i isuSivanje modvara,
vodotoka, prirodnih stajacica (bare, rukavci i dr.).

Clanak 98.
(1) Mjere zastite u cilju o€uvanja ugrozZenih i rijetkih staniSnih tipova: ugrozene i rijetke staniSne

tipove o€uvati na Sto vecéoj povrsini i u Sto prirodnijem stanju, ne planirati zahvate kojima se unose
strane (alohtone) vrste; osigurati propisno zbrinjavanje otpada.

3.2. Posebna ogranienja

3.2.1. Tlo
Clanak 99.

(1) Zaéstita tla od oneciScenja provodi se zabranom, ograni€enjem i spreCavanjem unosenja Stetnih
tvari koje mogu prouzro iti biolosko, kemijsko ili neko drugo oneciS¢enje. U svrhu zastite treba
provoditi trajno pracenje (monitoring) tla, a naro€ito sadrzaj Stetnih tvari.

3.2.2. Vode i more
Clanak 100.

(1) Za potrebe upravljanja rizicima od Stetnog djelovanja voda, na vodotocima i drugim povrSinskim
vodama utvrduje se inundacijsko podrudje. U inundacijskom podrucju zabranjeno je obavljati radnje
kojima se moze pogorSati vodni rezim i povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja voda.

(2) Uredeno inundacijsko podrucje €ini zemljiSte izmedu korita voda i vanjskog ruba regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina, ukljuCujuci pojas zemljita potreban za njihovo redovito odrzavanje.

(3) Neuredeno inundacijsko podrucje Cini zemljiSte uz vodotoke koje je Planom upravljanja vodnim
podrucjem ili prostornim planom rezervirano za gradenje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina,
prirodne i umjetne akumulacije i retencije u granicama koje su utvrdene Planom upravljanja vodnim
podrucjem ili Prostornim planom.

(4) Podrucje opasnosti od poplava prikazano je na karti 3.2.2. Vode i mora.
Clanak 101.

(1) Cijelo podrucje obuhvata je vodonosno podrucje.
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Clanak 102.

(1) Zone sanitarne zastite izvorista (1., Il., lll., IV.) prikazane su na kartografskom prikazu 3.2.
Posebna ograni¢enja 3.2.2. Vode i mora. Posebne uvjete za zahvate unutar zona zatraziti od
Hrvatskih voda.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 103.

(1) Posebnim uvjetima odreduju se zastiti pojasevi oko instalacija plinovoda. Zastitni pojasevi ovise
o promjeru i radnom tlaku cjevovoda, a generalno zastitni pojas iznosi 30 m lijevo i desno od osi
cjevovoda (plinovod, naftovod, produktovod i sli€no). Unutar zastithog pojasa zabranjeno je graditi
stabilne gradevine namijenjene stalnom ili privremenom boravku ljudi, odnosno gradevine koji nisu
u funkciji proizvodnje nafte i plina.

(2) Oko izgradene buSotine zastitna i pozarna zona iznosi 30 m u polumjeru oko osi buSotine. Kod
trajno napustenih buSotina (likvidirane - kanal busotine se nalazi 1,5 - 2,0 metra pod zemljom),
sigurnosna - zastitna zona u kojoj je zabranjeno graditi gradevine za boravak i rad ljudi iznosi 3,0
metra u polumjeru oko osi kanala trajno napustene buSotine.

Clanak 104.

(1) Zastitni sigurnosni prostor oko pojedinih gradevina i instalacija odreden je Zakonom o
osnovama sigurnosti transporta naftovodima i plinovodima, Zakonom o rudarstvu, Pravilnikom o
tehniCkim normativima pri istraZivanju i eksploataciji nafte, zemnih plinova i slojnih voda i
Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

(2) Unutar sigurnosnog pojasa od 100 m lijevo i desno od naftovoda i plinovoda potrebno je
zatraZiti uvjete prilikom bilo kakvih zahvata, a u cilju sigurnosti ljudi i objekata u kojima Zive i borave
ljudi.

Clanak 105.

(1) Sirina koridora planirane brze ceste navedena je u poglavlju 2.1.1. Cestovni promet.

3.2.4. Zrak
Clanak 106.
(1) Nije primjenijivo.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja

3.3.1.1. Mineralne sirovine
Clanak 107.

(1) Dozvoljava se odobrenje istraznih prostora, te nakon izrade potrebnih, zakonski propisanih
dokumenata, otvaranje i koridtenje novih eksploatacijskih polja na podrucjima lezZidta mineralnih i
energetskih sirovina, odnosno mogucih istraznih prostora unutar povrsina oznacenih u grafickom
dijelu plana, a sukladno Studiji gospodarenja mineralnim i energetskim sirovinama na podrucju
Viroviticko-podravske Zupanije.

(2) Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina, slojnih i termalnih voda ne smiju biti udaljene
manje od 300 metara od ruba javnih gradevina i objekata za stanovanje. Izuzetno se moze dozvoliti
smjestaj gradevina za eksploataciju pijeska i na udaljenostima manjim od propisanih, uz prethodnu
suglasnost stru¢nog tijela koje se bavi prostornim uredenjem, ali ne manje od propisanog Zakonom
o javnim cestama, kojim je propisan zastitni pojas.

(3) U svrhu redovitog €iS¢enja i odrzavanja korita rijeke Drave dozvoljena je eksploatacija $ljunka iz
korita rijeke, sukladno zakonskim propisima.
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(4) Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova, eksploatator
je duzan izvrsiti sanacijske radove i zemljite privesti svrsi odredenoj u dokumentima prostornog
uredenja.

3.3.1.2. Energetske sirovine
Clanak 108.

(1) Na cijelom podrucju Opc¢ine moguce je istrazivati stanje rezervi nafte i plina.

(2) Na cijelom podrucju Opcine moguce je izvoditi istrazne radove i aktivnosti u svrhu utvrdivanja
mogucnosti eksploatacije ugljikovodika ili geotermalnih voda u energetske svrhe sukladno
regulatornom okviru Republike Hrvatske koji propisuje udaljenosti od pojedinacnih linijskih objekata
(cjevovodi, Zeljeznica, ceste i dalekovodi), osim na podrucju zastitnih Suma, osobitog vrijednog
obradivog tla, zonama sanitarne zastite i regulacijskim i zastithim vodnim gradevinama;
vodnogospodarskom sustavu i to za vode I. i Il. Reda 10 m od ruba korita; za kanale za osnovnu
melioracijsku odvodnju I. i Il. Reda 5 m od ruba korita; za kanale za osnovnu melioracijsku
odvodnju lll. i IV. Reda 3 m od ruba korita; za akumulacije i retencije te u koridorima infrastrukture.

(3) Mikrolokacija istrazne plinsko-naftne buSotine na terenu odreduje se u skladu s vazec¢im
propisima.

Clanak 109.
(1) Istrazni prostor ,Drava 03" oznaCen je u kartografskom prikazu 3.3.1. Podrucja posebnog
nacina koristenja ovog plana.

(2) Povrsina planirana za iskoriStavanje ugljikovodika "Novi Gradac", koja se dijelom nalazi na
podruc€ju Opc¢ine Gradina oznacena je u kartografskom prikazu 3.3.1. Podrucja posebnog nacina
koriStenja ovog plana.

Clanak 110.
(1) Udaljenost osi plinske-naftne buSotine od zastithog pojasa kanala, objekata infrastrukture,

javnih gradevina i objekata stanovanja mora iznositi najmanje onoliko koliko iznosi visina tornja,
uvecana za 10%.

(2) Busotine se obavezno ograduju nakon zavrSenog ispitivanja s ekstremno visokim tlakovima i
temperaturama.

(3) U sluc€aju plinskih busotina s teSkim uvjetima proizvodnje ograduje se cijeli krug busotine, a u
ostalim slu€ajevima moze se ograditi i uzi prostor ako to omogucuju potrebne mjere zastite.

Clanak 111.
(1) Nakon zavrSene eksploatacije ugljikovodika, geotermalnih voda u energetske svrhe ili trajnog

obustavljanja radova rudarska tvrtka je duzna izvrsSiti sanacijske radove i privesti zemljiSte
prvobitnoj namjeni.

(2) lzuzetno, zemljiSte se moze privesti i drugoj namjeni koja nije u suprotnosti s dokumentima
prostornog uredenja.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 112.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih

Stranica 5



— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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